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CEDULA DE NOTIFICACION

Siendo las diecisiete horas con treinta minutos del dia veintisiete de agoste de dos mil veinticuatro en las oficinas de la Direccién
General de Evaluacion de impacto y Regulacién Ambiental, sita en la calle de Rio de la Plata ndmero 48, primer piso, colonia Cuauhtémoc,

alcaldia Cuauhtémoc, cédigo postal 06500, Ciudad de México, se presenta la

representante legal de
Promociones y Servicios Polanco, S.A. de C.V., quien se identifica con credencial para votar nGimero
favor por el Instituto Nacional Electoral, de la cual proporciona copia simple para que obre como constancia; compareciendo de manera
voluntaria con el objeto de notificarse la Resolucién Administrativa, con niimero de folio SEDEMA/DGEIAR/DEIAR/005734/2024, de
fecha veintiséis de agosto de dos mil veinticuatro, emitidos por la Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacién Ambiental,
relacionado al proyecto denominado: “BE GRAND ALTO POLANCO - FASE llI” correspondiente al Plan maestro “Conjunto Resic'iencial Torres

Polanco”, en los autos del procedimiento administrativo citado al rubro.

En este acto, con fundamento en los articulos 4, 71, 72, 78 fraccidn | inciso d) y 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento Admvinistrativo del
Distrito Federal y 116 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria en el presente procedimiento
conforme a lo dispuesto por el articulo 3° de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, la_ se da por
notificado la Resolucién Administrativa, con nimero de folio SEDEMA/DGE!IAR/DEIAR/005734/2024, de fecha veintiséis de agosto de

dos mil veinticuatro, por lo que recibe el presente ejemplar con firma autdgrafa al calce para constancia.
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Asunto: Resolucién Administrativa.

VISTO. El expediente DEIAR-MG-0873/2024 que se encuentra en el archivo de la Direccién de Evaluacién de
Impacto Ambiental y Riesgo (DEIAR), adscrita a esta Direccién General de Evaluacién de Impacto y Regulacién
Ambiental (DGEIRA) perteneciente a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México (SEDEMA), ubicada
en el domicilio que se cita al pie de pagina, integrado con motivo de la solicitud del trémite denominado
Evaluacién de Impacto Ambiental, ingresada ante la Oficialfa de Partes de esta DGEIRA el dos de agosto de dos
mil veinticuatro; anexa a la cual, la Promovente Promociones y Servicios Polanco, S.A. de C.V.; a través de su
Representante Legal quien tiene acreditada su personalidad juridica ante esta
DGEIRA, presentd la Manifestacion de Impacto Ambiental General (MIAG) referente al Proyecto “BE GRAND ALTO
POLANCO - FASE IlI” correspondiente al Plan Maestro “Conjunto Residencial Torres Polanco”, consistente en la
demolicion total de un showroom y cuarto de maquinas distribuidos en 1 (un) nivel sobre nivel de banqueta
(s.n.b.), con una superficie de construccién existente por demoler de 922.71 m? {novecientos veintidés punto
setenta y un metros cuadrados); asi como, el retiro de firme de concreto y adoquin con una superficie de 3,660.47
? (tres mil seiscientos sesenta punto cuarenta y siete metros cuadrados), para la posterior construccion,
operaciény mantenimiento de un conjunto de usos mixtos (habitacional y comercio) distribuido en 2 (dos) torres,
una de 39 (treinta y nueve) niveles y azotea sobre nivel medio de banqueta (s.n.m.b.) denominada Torre 5 y la
otra de 20 (veinte) niveles y azotea s.n.m.b. denominada Torre 6, para albergar un total de 1,084 (mil ochentay
cuatro) viviendas, amenidades de uso exclusivo de los residentes y comercio en el primery segundo nivel s.n.m.b.,
con una superficie de construccion s.n.m.b. de 91,788.17 m? (noventa y un mil setecientos ochenta y ocho punto
diecisiete metros cuadrados); asf como, 8 (ocho) sétanos bajo nivel medio de banqueta (b.n.m.b) para 2,158 (dos
mil ciento cincuenta y ocho) cajones de estacionamiento, 288 (doscientos ochenta y ocho) biciestacionamientos
y cisternas, con una superficie de construccién b.n.m.b. de 63,917.36 m? (sesenta y tres mil novecientos diecisiete
punto treinta y seis metros cuadrados), resultando una superficie total de construccién de 155,705,53 m?{(ciento I
cincuentay cinco mil setecientos cinco punto cincuentay tres metros cuadrados); lo anterior, en el predio ubicado
en el Domicilio de la calle Lago Alberto n(imero 300, colonia Andhuac | Seccidn, cédigo postal 11320, alcaldia

Miguel Hidalgo, Ciudad de México. Al respecto, el Proyecto estara desplantado tnica fia fraceidmrdet—
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ANTECEDENTES

1. Con fecha dieciséis de agosto de dos mil once, la Promovente ingresé ante la Oficialia de Partes de (a otrora
Direccién General de Regulacién Ambiental (DGRA), (a solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental a la que se le
asignd el numero de folio 19703/2011 y nimero de expediente DEIA-MG-835/2011 (MG 835/2011), adjuntando la
Manifestacion de Impacto Ambiental General para el proyecto denominado “Conjunto Residencial Torres Polanco”
(Plan Maestro), consiste en la preparacion del sitio, construccidn, operacién y mantenimiento de un conjunto
habitacional distribuido en 6 (seis) torres, mismas que se desarrollarian en 6 {seis) etapas en el Predio ubicado en
el domicilio de la calle Lago Alberto nimero 282 y niimero 300, colonia Andhuac | Seccidn, cddigo postal 11320,
alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, con una superficie en conjunto de 27,702.88 m? (veintisiete mil
setecientos dos punto ochenta y ocho metros cuadrados).

2. Con fecha veinticuatro de febrero de dos mil doce, la otrora DGRA emitié la Resolucién Administrativa
SMA/DGRA/DEIA/000808/2012 (Resolucion 000808/2012) en respuesta a la solicitud de la MG 835/2011; a través
de la cual, se otorgd la autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental, para la realizacion del
proyecto denominado “Conjunto Residencial Torres Polanco”, consistente en la construccién, operacion y
mantenimiento de una torre de uso habitacional (Torre 1) correspondiente a la etapa 1 del Plan Maestro. ----—--

3. Con fecha veintitrés de abril de dos mil trece, la Promovente ingresé ante la Oficialia de Partes de la otrora
DGRA, la solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental a la que se le asigné el nimero de folio 9343/2013 y el
nimero de expediente DEIA-IP-0577/2013 (IP 0577/2013), adjuntando el informe Preventivo para el proyecto
denominado “Conjunto Residencial Alto Polanco (Etapa 2a)” consistente en la construccién, operacién y
mantenimiento de una torre de uso habitacional (Torre 2), correspondiente a la etapa 2 del Plan Maestro, en el
predio ubicado en el Domicilio..

4, Con fecha cinco de agosto de dos mil trece, la otrora DGRA emitié la Resolucion Administrativa con folio
SEDEMA/DGRA/003064/2013 (Resolucion 003064/2013) en respuesta a la solicitud del IP 0577/2013; mediante la
cual, se determina lo siguiente:

“RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en los articulos citados en los considerandos I y il y en relacién a los resultandos 1 y 2 de la presente
Resolucién Administrativa, esta DGRA determina que previo a la realizacion del Proyecto y los etapas subsecuentes, La Empresa
deberd presentar una MIAG, con la finalidad de garantizar una adecuada identificacidn de los impactos ambientales; ademds, de lo
determinacion de las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion, en virtud de lo siguiente:
1.
2. ... en relacién al resolutivo PRIMERO de la Resolucion Administrativa 1, El Plan Maestro se desarrollard en 6 (seis) etapas, de

acuerdo a lo informado por La Empresa en la MIAG del expediente DEIA-MG-835/2011, donde se indica que las torres tipo "A"y "B",

se realizarén en cuatro etapas similares o la evaluada y autorizada condicionadamente, en cuanto a su superficie de construccion, 4 BT,

cantidad de departamentos y cajones de estacionamiento: - B .

ag e L.’
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De lo anterior, resulta evidente la similitud de las etapas constructivas; por lo cual, en identidad de Snsor ‘ndin’a la i

presentacién de una MIAG para cada etapa, toda vez que, quedd manifestada la pretensién de LalEm, _reizrdg:r‘eglb arMED‘O AMB'ENTE}

supracitadas etapas en los mismos términos que la Etapa 1, la cual es materia de la Resolucién Admini3 trcé e &:(-}feo ----------- !
3. Laparte final del resolutivo DECIMO de la Resolucién Administrativa 1, establece que para las fases qud confor, N GENERAL

Plan Maestro, deberd obtener las autorizaciones correspondientes, sin embargo, con motivo de la const ucciénm (t
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impactos ambientales generados y que se generardn de tipo puntuales, sinérgicos y acumulativos conforme se realicen las
mismas, al constituirse se determina como causas supervenientes que no fueron previstas al momento de la Resolucién
Administrativa 1; por lo tanto, requieren de su identificacion integral, a fin de evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente. Lo anterior, actualiza la disposicidn contenida en el resolutivo DUODECIMO anteriormente citado; toda vez que,
la Resolucién Administrativa 1, aun cuondo hizo mencién del Plan Maestro, Gnicamente versa sobre las obras y actividades

relgtivas a la Etopa 1.,

En consecuencia, la identificacién de los impactos ambientales que derivaron en la Resolucion Administrativa 1, sélo es en cuanto
alo Etapa 1, quedando pendientes de identificar los que se generardn durante el transcurso de las obras y octividades, -------------
4. Sibien, el resolutivo SEGUNDO de la Resolucion Administrativa 1 ordena a La Empresa o presentar un IP, para la evoluacién de
las etapas foltantes del Proyecto, conforme o los argumentos antes expuestos, el mandamiento de mérito ha quedado superado
y la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental que al efecto se promueva, debe estor respaldada por la
presentacién de una MIAG, debido a que las etapas faltantes que compondrdn el Plan Maestro rebasan por si mismas, los
dimensiones y caracteristicas por las que La Empresa podria obtener lo autorizacidn en materia de impacto ambiental a través
de un IP, dado que por lo menos tres etapas serdn similares a la Etapa 1, en cuanto a nimero de departamentos, cajones de
estacionamiento y superficie de construccion.

Asimismo, los articulos 6 apartado Ny 37 del RIAR, en relacién con la recomendacién emitida porla PAOT, referida en el resultando
2 de la presente Resolucidn Administrativa, establecen que la realizacién de obras de mds de 10,000.00 m? (diez mil metros
cuadrados) de construccion se encuentran sujetas a abtener la autorizacién en materia de impacto ambiental ante esta DGRA, o
través de una MIAG.” (sic)

5. Con fecha quince de agosto de dos mil trece, la Promovente ingreso ante la Oficialia de Partes de la otrora
DGRA, la solicitud de Evaluacién de iImpacto Ambiental a la que se le asigné el nimero de folio 16901/2013 y el
nimero de expediente DEIA-MG-1125/2013 (MG 1125/2013), adjuntando la Mamfestacnon de Impacto Ambiental
General para el proyecto denominado “Conjunto Residencial Alto Polanco” consistente en la construccion,
operacién y mantenimiento de una torre de uso habitacional (Torre 2), correspondiente a la etapa 2 del Plan
Maestro, en el predio ubicado en el Domicilio.

6. Con fecha cuatro de julio de dos mil catorce, la otrora DGRA emitié la Resolucién Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/006145/2014 (Resolucién 006145/2014) en respuesta a la solicitud de la MG 1125/2013; a
través de la cual, se otorgd la autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental para el proyecto
denominado “Conjunto Residencial Alto Polanco” consistente en la construccién, operacién y mantenimiento de
una torre de uso habitacional (Torre 2), correspondiente a la etapa 2 del Plan Maestro, en el predio ubicado en el
Domicilio.

7. Con fecha cinco de octubre de dos mil quince, la Promovente ingresé ante la Oficialia de Partes de |a otrora
DGRA, la solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental a la que se le asignd el ndmero de folio de ingreso
016388/2015 y nlimero de expediente DEIA-MG-1722/2015 (MG 1722/2015), adjuntando la Manifestacién de
Impacto Ambiental General para el proyecto denominado “Conjunto Residencial Alto Polanco Torre 3y4”, consiste
en la construccidn, operacién y mantenimiento de 2 (dos) torres de uso habitacional (Torre 3 y Torre 4),
correspondientes a la fase Il para la etapa 3y etapa 4 del Plan Maestro, en el predio ubicado en el Domicilio.----

8. Con fecha-cuatro de diciembre de dos mil quince, la otrora DGRA em|t10§ [ugion Z(am|n'|s'fr'a'ﬁva"“"*X-
ﬂt lo MGARZY205A2DEL

SEDEMA/DGRA/DEIA/014936/2015 (Resolucion 014936/2015) en respuesta a la
través de la cual, se otorgé la autorizacidén condicionada en materia de impa "to amble tal ﬁfﬁﬁ)%ﬂBﬁN
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mantenimiento de 2 (dos) torres de uso habitacional (Torre 3 y Torre 4), correspondientes a la fase Il para la etapa
3y etapa 4 del Plan Maestro, en el predio ubicado en el Domicilio.

CONSULTA VECINAL
Proceso de Consulta Vecinal

I. Queelarticulo 44 adminiculado con el 86 Bis 3 de la LAPTCM, establece la obligacién de obtener la autorizacién
en materia de impacto ambiental previamente al inicio de cualquier obra o actividad, de la que se evalGan'los
impactos adversos a diversos factores ambientales, a fin de evitar o reducir al minimo efectos negativos sobre el
ambiente, prevenir futuros dafios al ambiente y propiciar el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales; los cuales, ejercen una funcién social, debido a que la Tierra adopta el caracter de ente colectivo sujeto
de la proteccién del interés plblico.

Il. Confecha veintisiete de diciembre de dos mil diecinueve, se publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
(GOCM) niimero 250 Bis el “AVISO POR EL QUE SE DAACONOQOCER EL PROCESO DE CONSULTA VECINAL PARA GRANDES
CONSTRUCCIONES” (Aviso)'; en el cual, dentro de su apartado “CONSIDERANDO” se indica que la Secretaria del
Medio Ambiente d¢ la Ciudad de México, a solicitud de cualquier persona que considere que de establecerse o
desarrollarse el plan, programa o proyecto, la obra o la actividad proyectada, o en las que dicho plan, programa o
proyecto, obra o actividad, pueda generar un efecto negativo sobre el ambiente, puede llevar a cabo una consulta
ptiblica, respecto de los programas o proyectos sometidos a su consideracién a través de manifestaciones de
impacto ambiental; asimismo, en el numeral 2 el listado de los supuestos para considerar los proyectos como
Grandes Construcciones, cuyas caracteristicas del Proyecto lo ubican en los incisos a} Comprendan Poligono de

de diez mil metros cuadrados de superficie, ¢) Comprendan cien mil 0 mds metros cuadrados de construccién total y
d) Centros Comerciales, de espectdculos y similares del propio Aviso.

Actuacion y/o Fusién de Predios a partir de diez mil metros cuadrados de superficie, b) Consideren Predios a partir /ﬁ

lNI. Con fecha veinte de agosto de dos mil veinticuatro, la Jefatura de Unidad Departamental de Atencién
Ciudadana (JUDAC) adscrita a esta DGEIRA, emiti la Validacidn del Proceso de Consulta Vecinal (VPCV) a través
del oficio nimero SEDEMA/DGEIRA/SAJAOC/JUDAC/VPCV-004/2024, en virtud de que se realizaron en tiempo y
forma todas y cada una de las etapas del Proceso de Consulta Vecinal (PCV), desarrollandose las actividades
conforme al cronograma, en cumplimiento a lo dispuesto en el Aviso.

En ese sentido, la Promovente designd a la persona mora! [
I 2 que fungiera como Tercero Especializado para realizar el PCV para el

Proyecto, dando inicio a la primera etapa informativa el veintiocho de junio de dos mil veinticuatro, con la*
publicacién en un diario de amplia circulacidn, sitio web, médulos informativos y receptores de op|n|on asi como

reuniones con vecmasyvecmos H @
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Asimismo, se determind que el Proyecto es socialmente viable siempre y cuando se realicen las medidas de
atencién identificadas y las recomendaciones establecidas en el Estudio de Impacto Social entregado por un
tercero especializado en la materia designado por la Promovente al finalizar el PCV, las cuales vinculan a la
Promovente a su ejecucién y cumplimiento, en la forma y términos que a continuacién se citan; ---~--------—------

“..)
CONSIDERACIONES GENERALES AL PCV:

I Con fecha veintiuno de junio de dos mil veinticuatro, fue ingresado el Formato Proceso de Consulta Vecinal para Grandes
Construcciones (Formato de Registro) del Proyecto firmado por la representante legal de la Promovente Promociones y Servicios
Polanco S.A. de C.V. y el representante legal del Tercero Especializado quienes acreditan su personalidad juridica con documentos
que obran en guardia y custodia de la JUDAC, al cual se le asignd el Folio de registro 005/2024, del Prayecto, en virtud de que por
sus caracteristicas lo ubican dentro de los supuestos previstos en el numeral dos (2) inciso b) y ¢) del Aviso por el que se da a conocer
el Proceso de Consulta Vecinal para Grandes Construcciones {Aviso), publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México (GOCM)
ndmero 250 Bis, el veintisiete de diciembre de dos mil diecinueve,

I Al Formato de Registro se adjuntd la documentacién siguiente del Tercero Especializado;

. Copia y original para cotejo del acta constitutiva de lo Consultora/Empresa seleccionada.

. Copia y ariginal para cotejo del documento piblico que acredite la personalidad del Representante o Apoderado legal,----------
. Copiay original para cotejo de la identificacién oficial vigente del Representante o Apoderado legal.

. Curriculo de la Consultora/Empresa seleccionada firmado por el Representante o Apoderado legal.

. Corta en hoja membretada de la Consultora/Empresa con la firma autdgrafa del Representante Legal manifestando el nombre

de quienes estardn a cargo del Proceso y anexando copia de sus identificaciones oficiales,

. Programa de trabajo calendarizado firmado por el Representante o Apoderado Legal que concuerde con el Aviso por el que se
da a conocer el Proceso de Consulto Vecinal para Grandes Construcciones con la firma de Visto Bueno del Representante o
Apoderado Legal del Promovente, (Programa).

. De conformidad con el transitorio DECIMO TERCERO del Decreto por el que se expide la Ley Ambiental de la Ciudad de México y se
abroga la Ley Ambiental de Proteccién o la Tierra en la Ciudad de México, publicado en la GOCM niimero 1404 de fecha dieciocho
de julio de dos mil veinticuatro; los prayectos que se encuentren en tramite a la entrada en vigor del presente decreto serdn
resueltos conforme al Aviso.

CONSIDERACION PARTICULAR A LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
I.Con fecha dos de agosto de dos mil veinticuatro, lo Promovente Promociones ¥ Servicios Polance S.A, de C.V.; a través de su
Representante Legal F quien tiene acreditada su personalidad juridica ingresé ante la Oficialia de Partes
de esta DGEIRA, la solicitud de Evaluacion de Impacto Ambiental de misma fecha, o la que se le asigné el nimero de folio 005675/24
y nimero de expediente DEIAR-MG-0873/2024, anexando la Manifestacidn de Impacto Ambiental General (MIAG) del Proyecto, para
su evaluacion y resolucién,

ILA la solicitud, se sigue el trémite de su evaluacidn técnica y la emisién de la resolucién administrativa correspondiente, mediante la
cual, de ser procedente, podrd autorizarse de manera condicionada la ejecucion del Proyecto en el que se dicten las medidas de
prevencién, mitigacion, compensacién de los impactos ambientales negativos generados por las obras y/o actividades del mismo.--

fil.De acuerdo al articulo 44 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México (LAPTCM):

“La evaluacién de impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la autoridad evaliia los efectos que sobre el ambiente y
los recursos naturales pueden generar la realizacién de programas, obras y actividades de desarrollo dentro del territorio del Distrito
Federal, a fin de evitar o reducir al minimo efectos negativos sobre el ambiente, prevenir futuros dafios al ambiente y propiciar el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

El procedimiento de evaluacién de impacto ambiental se inicia mediante la presentacién del estudio de impacto ambiental en sus - _\ f
diferentes modalidades ante la Secretaria y concluye con la resolucion o dictamen que ésta emita”,-p----—--- =

| | »
IV.El PCV y el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambientol (PEIA), gozan de autonomia y cdmpartén (g mism ncSLEﬁRETARlA D V
preventiva; en el primero se contemplan medidas de prevencidn, mitigacion, compensacién y amplibgign as gue pora €

segundaise contemplan los primeros tres tipos de medidas. Py PO i fv‘i E D; 0 AMB'EN

V.Cabe destacar que con el PCV se tutela el derecho de acceso a la informacion publica; comp{ementarJ o 6888 85’;55},‘& se utilizan los
mecanismos de'participacién y consulta mediante los cuales se obtiene la opinién de los personas hdbitantes NiGENE
influencia, sobre los impactos generados y la manera de atenderlos. e el S
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Ciudad de México, 26 de agosto de 2024
Vi.Para tal efecto se requiere de una construccion de acuerdos entre la Promovente y los interesados respecto de los impactos sociales
y las medidas de atencién propuestas, que sirvan para considerar el Proyecta como sacialmente viable. Una vez concluida la
validacion del PCV en el presente oficio, se vinculord al resolutivo en materia de impacto ambiental para su seguimiento y total

cumplimiento,

MARCO JURIDICO DE REFERENCIA
1.Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

2.Constitucién Politica de la Ciudad de México.

3.Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra de la Ciudad de México.
4.Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México.
5.Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y la Administracién Piblica de la Ciudad de México.

6.Acuerdo por el que se autoriza el uso de medios remotos tecnolégicos de comunicacién como medios oficiales para continuar con las
funciones esenciales y se establecen medidas para la celebracién de las sesiones de los Organos Colegiados en las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Entidades de la Administracién Publica y Alcaldias de lo Ciudad de México, con motivo de la emergencia
sanitaria por causa de fuerza mayor del Consejo de Salud de la Ciudad de México
7.Aviso por el que se da a conocer el Proceso de Consulta Vecinal para Grandes Construcciones de lo Ciudad de México, -=-----v----ssammn--
EVALUACION DE IMPACTO SOCIAL ¥ PROCESO DE CONSULTA VECINAL
1. El Formato de Registro contienen las referencias de lo Promovente, datos del Proyecto y referencia del Tercero Especializado
como a continuacién se indica:

1.1 Datos de la Promovente
IPromovente Promociones y Servicios Polanco S.A. de C.V,
IRepresentante Legal

|Domicilio Fiscal

Domicilie para notificar

Niimeros telefénicos Fijo _ Mévil I_
commancrinis |

f 1.2 Datos del Proyecto
fNambre Fase Nl BE Grand Alto Polanco (Lago Alberto 300)

Ve Lago Alberto No. 300, colonia Andhuac | seccién, alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11320, Ciudad de
WDomicilio México

1,3/ Datos del Tercero Especializado
Razdn Social
IRepresentante Legal
\Domicilio Fiscat
\Domicilio para notificar
Idmeros telefénicos

Correo electrénico

2, El PCV se desarrollé en su etapa “informativa” que comprende la publicacién en un diario de amplia circulacidn, sitio web, médulos
informativos y receptores de opinién, y reuniones con vecinas y vecinos, mientras que la etapa de “toma de opinién” comprende la

aplicacién de encuestas conforme al Programa bajo el cronograma siguiente:

|21 cronograma 1

r——
Instrumento Periodo de ejecucion’ . .\ 577 | . f " -
Publicacién en un diario de amplia circulacion (El . | i Q'!é [ SEL RE TAR A D
Financiero) 78 de junio de 2024 | 4 L I
& 4.0
Sitio web A partir del 29 de junio de 2024 {,oa_icmo 13X L D'o AMBIEN ]
Mddulos informativos y receptores de opinién '3 de junio al 5 de julio de 2024 [ B et
£ ncuestas presenciales y en linea 13 al 19 de julio de 2024 i [alls]efalalla GENERAL
Reunion informativa )5 de julio de 2024 i LUV
informe Final 16 de agosto de 2024 B CVALLL NDE IMPACTO
Fuente: Elaboracién propia con informacién de Tal, B
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3. El PCV tuvo su inicio y término comprendido del veintiocho de junio ol diecinueve de Jjulio del dos mil veinticuatro, durante el periodo
de actividades ejecutado conforme al cronograma y en la forma y términos establecidos en el Aviso, como lo reporta el Tercero
Especializado en el Informe Final “Evaluacion del Impacto Social y la Consulta Vecinal para Grandes Construcciones de la Ciudad de

México Fase lil BE Grand Alto Polanco” en sus apartados de resultados, recomendaciones y conclusiones parg el Proyecto; ---------------
1.1 Resultado de posturas ]

Fu

Personas que De acuerdo Neutral En desacuerdo
Instrumento o
participaron
Médulo informativos y 261 108 72 81"
recepitores de opinion 41,38% 27.59% 31.03%
Encuestas presenciales y en 1229 937 101 191
linea i 76.24% 8.22% 15.54%
Reuniones y talleres con s 0 4 5
vecings v vecinos 0% 44,44% 55.56%
1,045 177 277
Tgtel e 69.71% 11.81% 18.48%

ente; Elaboracién propia con informacién de

3.2 Medidas de atencidn social identificadas

Periodo de

Rio de la Plata No. 48, Piso 1, Col. Cuauhtémoc,
Alcaldia Cuauhtémoc, C. P, 06500, Ciudad de México

Pégina7de 70

Medida (A M C A ! A
ejecucion
Disefiar y operar, a través de un tercero especializado, un Mecanismo de A mds tardor 30
Atencién, Informacién y Seguimiento de los medidas que deberd| "X dias hdbiles
implementar el promovente como resultado de los temas mds relevantes posteriores a la
1 |del Proceso de Consulta Vecinal, que contemple por lo menos un médulo notificacién de
informativo para atencién inmediata de quejas e inquietudes, y sitio web; lo Resolucién
entregando informes trimestrales a la Direccién General de Evaluacién de Administrativo.
Impaocto y Regulacién Ambiental sobre la operacién de dicho mecanismo.
Informar oportuna y detallodamente a los vecinos del drea de X Preparacion del
influencia, a través del Mecanismo de Informaocidn, Atencién y sitio 3%
2 Seguimiento, las actividades de afectacién de arbolado y drea verde, construccidn
asi como la restitucién conforme a la normatividad aplicable, previo a
sU ejecucion.
Establecer y hacer pdblico el pracedimiento y los requisitos de X Todas fos
3 contratacion, para que las personas habitantes del dreg de influencia etapas
puedan acceder al empleo temporal y permanente que genere el
Proyecto, de cumplir con los perfiles requeridos.
Disefiar y poner a disposicién de los vecinos interesados un programa X Preparacion del
de movilidad logistica a implementar durante las actividades de obra, sitio ¥
que incluya un cronograma de trabajo, rutas de acceso y salida de construccin
4 camiones, horarios de trabajo, de entrada y solida de trabajadores,
contratistas, camiones de carga y traslado de materiales de 8:00 a 18:00
horas de lunes a viernes y de 8:00 a 14:00 horas los sdbados; e
implementacion de sefializaciones preventivas, restrictivas y
disposicién de persanal banderero.
Informar detallada y oportunamente a los vecinos interesados, a través X Preparacion del
de un Mecanismo de Informacion, Atencién v Seguimiento, sobre los sitio y
temas de mayor interés identificados durante el Proceso de Consulta | constucridn
Vecinal, sobre los medidas de cumplimiento obligatorio, en especifico lo 1 bt ‘{‘\p f
relacionado a: i N GU’°J S g
5 - Criterios de sustentabilidad. lb"'i"J [ H
- Consumo de agua potable. R T L e
- Monitoreo de ruido y polvo, CLupAD BE MENCO
- Operacion del sistema de captacién de agua pluvial y la K
planta de tratamiento de aguas residuales. D‘RECC
- Programa de mantenimiento a equipo y maquinaria de
trabajo.
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1.2 Medidas de atencién sacial identificadas
Medida 3 11 RO e
ejecucion
- Colocacion de barreras contra viento y lonas sobre
camiones de transporte de materiales y residuos.
- Riego de superficies con agua tratada.
- Construccién de un tapial con el fin de que funja como
barrera para reducir la propagacién de las emisiones
sonoras fuera del mismo a nivel de banqueta.
- Programa de restitucién de arbolado y dreas verdes.
Informar detallada y oportunamente a los vecinos interesados, a través X Preparacicn del
de un Mecanismo de Informacién, Atencién y Seguimiento, sobre los sitio y
temas de mayor interés identificados durante el Proceso de Consulta Construccién
Vecinal, sobre las medidas de cumplimiento obligatorio, con respecto a
un programa de gestion integral de residuos por las actividades de obra,
en especifico lo relacionado a:
- .Disposicion de una brigada exclusiva de limpieza y
recoleccién de residuos sélidos a lo largo del perimetro del
6 Proyecto.
Recoleccion y valorizacion selectiva de residuos. |
Colocacion de depdsitos para la separacion de residuos. |
Disposicién de residuos de excavacién a la Planta de
Reciclaje “Concretos Sustentables Mexicanos, S.A.P.J, de
[R'Ad
Disposicién de residuos de poda y retiro de arbolado al
vivero Nezohualcdyot! para su tratamiento y produccién de
mulch.
Convoca;' a vecinas y vecinos interesados, a través del Mecanismo de | X Preparacion del
7 Atencién, Informacidén y Seguimiento, a una reunién informativa que sitio 3% /
atienda inquietudes vecinales sobre la plusvalia en el drea de influencia construccion.
social.
Realizar la construccién de un tapial en el perimetro del Proyecto con el X Preparacién del

8 | fin de que funja como barrera para reducir la propagacién de las sitio y [
emisiones sonoras a nivel de banqueta. construccion.
Poner a disposicién de las personas interesadas, a través del sitio web X Preparacién del

9 del Mecanismo de Atencién Informacién y Seguimiento, lo informacion sitio 3%
referente a la factibilidad hidrica, el estudio de movilidad, y el Dictamen construccion
de Impacto Urbana referente al Proyecto.

Priorizar la restitucién fisica por afectacién de arbolodo y drea verde, | X Preparacién del

10 dentro del Grea de influencia del Proyecto, e incorporar la opinién de las sitio y
vecinas y vecinos interesados en la eleccidn de sitios para plantacion de construccidn //:
arbolado, creacion, generacion y/o rehabilitacién de drea verde. / /

//
Disposicién de personal y equipo para limpieza y barrido de dreas X Operacion y i,

11 | comunes y publicas en las inmediaciones del Proyecto. Los | Mantenimignte —p———
procedimientos y programacién de estas tareas se incluirén en el L Q A | . N
sistema de manejo interno de residuos. : o SECR.- TARl;ﬂ’\ DEk‘*’

. " o s 1
Informar detallada y oportunamente a los vecinos interesados, a través Opéra ‘
de un Mecanismo ﬁe itencién, Informacién y Seguimiento sobre los :32_‘: :’f ncs E‘gﬁnreﬁn‘égg{' AMB'ENTE

12 .. | temas resultantes del Proceso de Consulta Vecinal durante la etapa de
operacién y mantenimiento del proyecto, en especifico lo relacionado al D! RECC{ON GFNERAL
programa de movilidad logistica que contemple sefializacion preventiva ) i

Pt VIRl L |
DEEVALUACION-DE IMPACT,

X

Y REGULACION AMBIENTAL P
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3.2 Medidas de atencion social identificadas

Periodo de

Medida P M 5 A o
efecucion

T
y restrictiva sobre calles aledafias y al estacionamiento del Proyecto;
dotacién de ague tratada para consumo del Proyecto y cisterna tanque
de tormentas.

Fuente: Elaboracidn propia con informacién de
{P) Prevencicn, (M) Mitigacién y (C) Compensacion de [0s impactos sociafes negativos y (A) Ampliacion de impactos sociales positivos.

13.3 Recomendaciones

®  Implementar un Sistema de Gestion Social que deberd operar a través de un Mecanismo de Atencién, informacién y
Seguimiento (MAIS), iniciando en cuanto el Promovente cuente con el Resolutivo Ambiental correspondiente,

® nformar a trovés del MAIS sobre las medidas resultantes del Proceso de Consulta Vecinal para Grandes
Construcciones (PCV) en materia social y ambiental.

[} Continuar con reuniones informativas a través del MAIS, a solicitud vecinal, hasta agotar la necesidad de informacién
durante la etapa de Preparacién del sitio y construccion.

Fuente:

.4 Conclusiones
A partir de lo analizado en el Areq de Influencia Social {AIS), tomando en cansideracién los datos disponibles, los resultados de la
Evaluacion del Impacto Social y los diferentes métodos de participacién que fueron utilizades para la realizacién del Proceso de
Consulta Vecinal para Grandes Construcciones, se cuantificaron y cudlificaron los posibles impactos socioeconémicos,
socioculturales y ambientales con respecto a las etapas del proceso de construccion y operacidn del Proyecto Fase il BE Grand
Alto Polanco,
Concluyendo que el Proyecto Fase Il BE Grand Alto Polanco, es socialmente viable siempre y cuando se cumpla con las medidas
y recomendaciones propuestas. La realizacién de este Proceso de Consulta Vecinal para Grandes Construcciones buscé conciliar
los derechos individuales y colectivos dentro del Area de Influencia Social a través del didlogo y la concertacion.

Fuente:

El PCV es auténomo e independiente del procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental y funciona para
legitimar socialmente la viabilidad del Proyecto sujeto a la autorizacion en materia de impacto ambiental, en
términos de la legislacién ambiental vigente, frente a los vecinos que habitan en la zona de influencia del Proyecto
y que demandan de las autoridades competentes la tutela de sus derechos fundamentales de acceso a la
informacién ambiental y de participacién ciudadana.

Consideraciones a la Consulta Vecinal

V. QueelAviso establece los medios, mecanismos y etapas que deberd desarrollar el PCV, que comprenden los
numerales 1, 2, 3y 12, que en su interpretacién sistemitica y arménica en su parte conducente disponen que el
PCV es el proceso ordenado y sistemético para presentar un proyecto y obtener la opinién de las personas
habitantes y usuarias del drea de influencia, sobre los impactos generados y la manera de atenderlos; que son
considerados como Grandes Construcciones los que comprenden un poligono de Actuacig’an y/o Fusion de Predios

a partir de diezmil metros cuadrados de superficie, comprendan cien mil o mas metros cuadrados IO

total, predios a partir de diez mil metros cuadrados de superficie, asi como ce mos@};ci les, de e deulos,

o similares; inici i i ecto’ant: §EEB éﬁié cL
; que el PCVinicia con la presentacién por parte del interesado del Ploye oWe

sioero--MEDIO-AMBIENTE

con la Resolucién correspondiente, considerando los resultados del PCV.

CrionD BE MEXICO

Vi Quela DGEIRA por conducto de la JUDAC su pervisé que el PCV cumpliera ¢on loWE@C‘@N\GIENEWe
una vez concluido en todas sus etapas y presentado el informe final con las recbmen acjon f Wﬁﬁﬂmﬂe
DE EVALUACIS

A

Y REGULACION AMBIENTAL |

1

!
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tercero especializado designado por la Promovente, se concluye que el Proyecto Fase Ill BE Grand Alto Polanco, es
socialmente viable siempre y cuando se cumpla con las medidas y recomendaciones propuestas; en consecuencia,
esta DGEIRA determina y ordena las medidas, términos y/o condicionantes que se establecen en el Resuelve
CUARTO de la presente Resolucion Administrativa.

RESULTANDO

1. Con fecha veintinueve de abril de dos mil veinticuatro, la Promovente envid al correo electrénico

impacto.ventanilla.sedema@gmail.com? la solicitud del trdmite denominado Evaluacién de Impacto Ambiental,
adjuntando la MIAG del Proyecto para su revision, evaluacion y resolucion de esta DGEIRA.

2. Con fecha once de junio de dos mil veinticuatro, una vez revisada la informacién sefialada en el parrafo que

antecede; esta DGEIRA, a través del correo impacto.ventanilla.sedema@gmail.com, envié al correo electrdnico
, la Lista de Chequeo 1 con prefolio 1033, con la finalidad de que sean subsanadas las

observaciones y asi continuar con el proceso de evaluacién correspondiente a la MIAG del Proyecto.---------------

3. Con fecha veintisiete de junio de dos mil veinticuatro, la Promovente envié al correo electrénico
impacto.ventanilla.sedema@gmail.com la solicitud del trdmite denominado Evaluacion de Impacto Ambiental,
adjuntando la MIAG del Proyecto, para su segunda revision.

4. Con fecha diecisiete de julio de dos mil veinticuatro, una vez revisada la informacidn sefialada en el parrafo
que antecede, esta DGEIRA, a través del correo impacto.ventanilla.sedema@gmail.com, envié al correo
electrénico ||| G = cita de ingreso para el trdmite denominado MIAG del Proyecto. ------------

5. Con fecha dos de agosto de dos mil veinticuatro, la Promovente ingresé ante la Oficialia de Partes de esta /\
DGEIRA, |a solicitud de Evaluacién de Impacto Ambiental de misma fecha, a la que se le asigné el nimero de folio
005675/2024 y nimero de expediente DEIAR-MG-0873/2024, anexando la MIAG del Proyecto, para su evaluacién .
y resolucion.

6. Que en términos de los articulos 49 primer parrafo de la LAPTCM; 46 y 57 del Reglamento de Impacto
Ambiental y Riesgo (RIAi!), la carpeta de consulta piblica de la MIAG del Proyecto presentada por la Promovente,

se puso a disposicién de las personas interesadas para su consulta y manejo; asimismo, el listado de /
Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras o actividades en proceso de evaluacién®, se difunde en la /
pagina web de la SEDEMA, a través del enlace https://www.sedema.cdmx.gob.mx/impacto- /
ambiental/manifestaciones-de-impacto-ambiental-en-proceso-de-evaluacion, para consulta del puablico, para/
consulta del publico, especificamente con la emisién de comentarios y/u opiniones respecto del Proyecto. ------ /)

2. | seceTaia Daﬂi

2 ver "aviso por el cual se dan a conocer los medios y la forma de realizar trémites ante lo Direccidn General de Evaluacidn de Impacto y Regultic
de la Ciudad de México nlimero 463 el treinta de octubre de dos mil veinte, https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gaceta |/d3f7b49bcb3ea3stsa P E
4; (ltima consulta 23 de agosto de 2024, GOBERNG DE 12 MEBM AM%I NTE
3 CIUDA® BE MEXICO

Ver “Tabla 2. Manifestaciones de impacto ambiental en proceso de evaluacidn ingresadas ante la “Direccion General de Evaluacién de impactdy Regulacién Ambiental”, publicadg e n la pagina
web r de la SEDEMA, ER
https://www.sedema.cdmx.gob. mx/storage/app/medla/DGEIRA/Man|festacnones%?.ode%zoImpacto%ZOAmb|ental%20en%20proceso%20: 2%20eval _én_prace sc Ot
cion_2024-08b.pdf; Gitima consulta 23 de agosto de 2024, DE EVALUACION DE ]MPACTG
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Imagen 1. Captura de pantalla del listado referido en el RESULTANDO 6 de la presente Resolucién Administrativa.

Se destaca que, durante el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental y hasta la fecha emisién de la

presente Resolucién Administrativa, esta DGEIRA NO recibié observaciones o comentarios respecto a la MIAG
del Proyecto referida en el listado del presente RESULTANDO.

AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

1. Que considerando la naturaleza de la evaluacién de impacto ambiental como un instrumento de politica
ambiental de caracter preventivo a cargo de la SEDEMA a través de esta DGEIRA,

se evaldan los efectos que sobre el ambiente y los recursos naturales pueden gene
obras y actividades de desarrollo dentro del territorio de la Ciudad de México, a fi
efectos negativos, prevenir futuros dafios al ambiente y propiciar el aprovechamie
naturales, asi como la proteccion de los ecosistemas y servicios ambientales que b
articulos 4 parrafo quinto y 73 fraccién XXIX-G de la Constitucién Politica de
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(CPEUM); 16 fraccion X,:18 y 35 fraccidn XV de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica
de la Ciudad de México (LOPEAPCM); 9 fracciones V y XLVI, 18 fraccidn lll, 23 fraccién VIlI, 41, 44 fraccion ll1, 46
fracciones Xl y XV1, y Gltimo parrafo, 47, 49, 53 fraccidn II, pentltimo y dltimo parrafos, 54, 61, 188 y 190 Ter de la
LAPTCM: 3 fraccién 1, 4, 7 fraccién X inciso B, 41 fracciones XIV y XVl y 184 fraccidn iX del Reglamento Interior det
Poder Ejecutivo y de la Administracion Pliblica de la Ciudad de México (RIPEAPCM); 3 fracciones IV y V, 4 fraccidn
I, 6 apartado N, 33, 36 fraccién |, 37, 40, 44 fracciones de lal a la V, 46, 57, 62 fracciones de la | a la lll, 67 fraccidn I,
69, 72 y del 92 al 95 del RIAR; los cuales, se analizan de manera sistematica y armdnica conjuntamente con las
constancias que obran en el expediente citado al rubro, cuyos ordenamientos juridicos en su parte conducente,
en primer lugar tutelan el derecho de toda persona a un medio ambiente sano para su desarrollo, salud y
bienestar; en segundo, la proteccién al ambiente y la preservacidn y restauracién del equilibrio ecolégico,
estableciendo la competencia y atribuciones de esta DGEIRA para emitir autorizaciones en materia de impacto
ambiental previo al curr;plimiento de los requisitos a través de la evaluacién técnica, administrativa y juridica de
los estudios de impacto ambiental y riesgo, con la finalidad de resolver sobre la procedencia de las obras o
actividades que se pretendan ejecutar dentro del territorio de la Ciudad de México y en tercero, dictar
condicionantes y ‘medidas de prevencién, mitigacion y compensacion, a fin de que se eviten, atenten o
compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en su ejecucion, estableciendo el
sistema de seguimjento para el cumplimiento de sus obligaciones.

Asimismo, en este orden de ideas, los Prestadores de Servicios Ambientales que cuenten con registro ante la
autoridad competente, elaboraran las manifestaciones de impacto ambiental; quienes son corresponsables con

los interesados de los estudios realizados y que, ante la falta de calidad técnica, ética, dolo, mala fe o falsedad en
lainformacién presentada serén sancionados conforme a lo previsto en la LAPTCMy en el RIAR. Para la validacion /
de la informacidn proporcionada, los Prestadores de Servicios Ambientales estamparan su firma autégrafa en

cada pagina del estudio, manifestando bajo protesta de decir verdad que en dichos documentos se incorporan las
mejores técnicas y metodologias existentes y que fueron aplicadas en la identificacién y evaluacién de los
impactos y riesgos, asi como en la determinacién de las medidas de prevencién y mitigacién mas efectivas. ------

En ese sentido, la Promovente presentd la MIAG para la autorizacidn del Proyecto, elaborada por el _
en su calidad de Prestador de Servicios Ambientales (PSA), cuyas referencias personales /
y manifestaciones se describen en la Tabla 1, y una vez reunidos los requisitos legales e integrado debidamente /
el expediente citado al rubro con las constancias generadas dentro del procedimiento administrativo instaurado ,g"
con motivo de la solicitud presentada por la Promovente, esta DGEIRA procede a evaluar la MIAG, de la que 55{'.
concluye que es factible resolver de manera favorable la solicitud de evaluacién de impacto_ ambiental paralta .
ejecucién del Proyecto por ser compatible con la preservacion del equilibrio ecoldg l@potkecid ip E-lz "
ambiente, quedando obligada la Promovente al cumplimiento de las condicionar t@n%od sggg@ﬂgg‘fb‘ D C
mitigaciény compensacion de losimpactos ambientales, que para tal efecto establgceesta ROGEI MEMQM&IENTE

1UBAD DE NEXICO

Resolucién Administrativa, conforme a las disposiciones juridicas aplicables en materia de impact i
OIRECEIBRENERAL

Tabla 1, Datos del responsable de la elaboracidn de ta MIAG,

| | rjefaf BB gk IMPACTO
Y REGULACION AMBIENTAL |
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PSAde laMIAG | | PSA-084
Carta responsiva suscrita por la PSA, manifestando lo sefialado en los articulos 54 de la LAPTCM y 92 del RIAR, conforme a lo siguiente:

“De acuerdo ol articulo 54 de la “Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México®,.,

(...)y al articulo 92 del “Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo del Distrito Federal. ..

(... para la elaboracicn del estudio se han incorporado las mejores técnicas y metodologias existentes, asi como las medidas de prevencidn y
mitigacién que se han juzgado mds efectivas para atenuar los impactos ambientales, de acuerdo a las caracteristicas particulares del proyecto
denominado “BE GRAND ALTO POLANCO - FASE Ili” con pretendida ubicacién en Calle Lago Alberto no. 300, col. Anéhuac I Seccién, CP 11320,
alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México...” (sic).

En este orden de ideas, como parte de la MIAG presentada por la Promovente, se proporciona la informacidn
relacionada con el capitulo “/V, IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS”, en el que se describe la identificacién de los
impactos ambientales previstos por la ejecucién del Proyects; para la cual, se utilizé la metodologia conocida
como Matriz de Leopold arrojando que se prevén impactos adversos y otros benéficos en los factores de suelo,
aire, agua, biodiversidad y socioecondémicos; mismos que, una vez revisados y evaluados seglin las caracteristicas
del Proyecto, esta DGEIRA considera procedente y adecuado para los fines que pretende la Promovente, emitir
la autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental para el Proyecto; por lo que, procede a dictar las
medidas de prevencién, mitigacién y compensacién que resultan aplicables para la atencidn de los impactos
adversos que se generen con motivo de su ejecucién hasta su total cumplimiento.

2. Queeneste caso resultan aplicables los articulos 52 de la LAPTCM y 44 fracciones |, IVy V del RIAR; los cuales,
interpretados de manera sistematica y arménica en su parte conducente establecen que, al realizar la evaluacion
de impacto ambiental, esta DGEIRA se cerciorara que el Proyecto se encuentre correctamente vinculado a los
programas de ordenamiento ecolégico del territorio; a los programas de desarrollo urbano; a las normas y demds
disposiciones juridicas que resulten aplicables; para lo cual, la Promovente deberan anexar a su solicitud, el
certificado, constancia o el documento oficial expedido por la autoridad competente que permita el uso del suelo
pretendido.

En este sentido, la Promovente presenté dentro de la informacién de la MIAG, el Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano para el Proyecto con nimero SEDUVI/DGPU/3334/2023 DGPU/DGU.23/DEIU/M-005/2023 de fecha seis de
diciembre de dos mil veintitrés (DEIU), emitido por la Direccién General de Politica Urbanistica (DGPU); el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo (CUZUS) para el Predio del Domicilio emitido por la Direccién
del Registro de Planes y Programas (DRPP) adscritas a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI); asi
como, la Constancia de Alineamiento y NGimero Oficial (CANO) para el Predio del Domicilio expedida por la
Alcaldia Miguel Hidalgo; los cuales, se integran al expediente de mérito, mismos que se describen a continuacién:

—

r4
Tabla 2, Documentales asociados al uso de suelo y restricciones en el Domicilio. /
Concepto Folio Fecha | Expedida por Restricciones Afectaciones /
| Gal 7 e
CANO 211/2023 3Umarzo2023 | LaAlcaldia 750 m en el frergieediglzy 5?
| General Mariarjo ‘scm}edc} o g g EL l
{ “NOTA: SE AUTORIZA ESTA CONSTANCIA CON UNA RESTRICCION DE 7.50 m EN EL FRENTE DE CALZADA GENER, lLﬂ&RI%SC JBE:E}JQ[‘" F: TARIA
Concepto | Folio Feib D10 AMEIE TE
- __cuzus 9770-151RETE21 Cioar 3¢ KE110/ag0sto/2021 1 4
“ZONIFICACION. Certifico que de acuerdo a! DECRETO que contiene el Programa Delegacional de Desarrolloliirbano mREMﬁa L
HIDALGQ", aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Détrito Fe .
0
DE EVALUACION DE IMPACTO -
¢ U O :
Rio de la Plata No. 48, Piso 1, Col. Cuauhtémoc, CIUDAD iNNOVADd \ REG LACl N AM NTAL
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de 2008, y a la "FE DE ERRATAS” publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal N° 483 el dia 12 de diciembre de 2008 que emite la Consejeria Juridica |
y de Servicios Legales del Distrito Federal y que forma parte inseparable del presente Programa Delegacionol, para los efectos de obligatoriedad y
cumplimiento por parte de particulores y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica la Zonificacién: HM/10/30/M**
(Habitacional Mixto, 10 niveles méximos de construccién, 30 % minimo de drea libre y Densidad Media: Una vivienda por cada 50.00 m? de la superficie
total del terreno).
Mediante oficio N° SEDUV/DGOUDIGDU/267/2021 de fecha 04 de agosto de 2021 el Director de instrumentos de Gestidn del Desarrollo Urbano informa®...se
localizé antecedente de una solicitud de Constitucion de Poligono de Actuacion para el predio ubicado en la calle Lago Alberto nimero 300, Colonia
Andhuac I Seccién, Delegacién Miguel Hidalgo (ahora Alcaldia), la cual se resolvié como Procedente...”.
Por lo anterior, de conformidad con el "ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION,
MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, EN EL PREDIQ UBICADO EN LA CALLE LAGO ALBERTO NUMERO 300, COLONIA ANAHUAC | SECCION,
DELEGACION MIGUEL HIDALGO, de fecha 13 de actubre de 2016 signado por el Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda, e inscrito en el Registro de
los Planes y Programas en el Libro V de POLIGONOS DE ACTUACION, Volumen UNO, Acta 353, el dia 13 de febrero de 2017, se EMITE el siguiente: ---
CONSIDERANDO

..
ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION
PRIVADO, EN EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE LAGO ALBERTO NUMERO 300, COLONIA ANAHUAC | SECCION, DELEGACION MIGUEL HIDALGO.
PRIMERO. Se deja sin efectos el Acuerdo par el que se aprueba la Constitucién del Poligono de Actuacion, mediante el Sistema de Actuacién Privado, de
fecha 6 de noviembre de 2009, asf como el Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la modificacién del Poligono de Actuacién autorizado con
fecha 6 de noviembre de 2009, medionte el Sistema de Actuacién Privado, registrado con el nimero de folio 16955-118M0.J011, de fecha 26 de abril de
2011, para los predios ubicados en la calle Lago Alberto numeros 282 y 300, Colonia Andhuac | Seccién, Delegacion Miguel Hidalgo.
SEGUNDO. SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, conforme a lo establecido en el Dictamen nidmere SEDUVI/DGDU/D-
POL/052/2016 de fecha 13 de octubre de 2016, que forma parte integrante del presente Acuerdo, bajo el Sistema de Actuacion Privado, delimitado por el
predio ubicado en la calle Lago Alberto nimero 300, Colonia Andhuac | Seccién, Delegacién Miguel Hidalgo, conforme a lo establecido en los
considerandos If, Ili, IV v V con los siguientes nuevos lineamientos:

Area Libre Minima Area Mdxima de Desplante Sup. Max. Construccion
m? m? m

" Predio . | Zonificacidn Niveles

Lago Alberto | Habitacional
No. 300 . mixto!
 Respetar los Usos del suelo correspondientes a la zonificacidn HM (Habitacional Mixto), indicados en los Certificados de Zonificacién para Usos del Suelo Permitidos, con numero de folio VIJ04539308 de
facha 25 de julio de 2008, para el predio ubicado en calle Lago Alberto nimero 282, Colonia Andhuac | Seccidn, Delegacidn Miguel Hidalgo y niimero de folio FERQ4793708 de fecha 6 de agosto de 2008, para
el predio ubicado en cale Laga Alberto niimero 300. Colonia Andhuac { Seccidn, Delegacicn Miguel Hidaigo, de acuerdo of Progroma Delegacional de Desarrollo Urbana para Miguel Hidalgo, publicado en la
Gaceto Oficial del Distrito Federal los dias 7 y 10 de abril de 1997.
“En el coso de la literal Z, el nimero de viviendos factibles, se colculo dividiendo o superficie mdxima de construccidn permitide en lo zonificacidn, entre fo superficie de fo vivienda definida por el proyecto.

En todos los casos fo superficie de la viviendo no podrd ser menor a aguelia que resulte de aplicar lo estoblecido en el Reglomento de Construcciones para el Distrito Federal, sus Normas Técnicas

Hosta 39 15,678.97 12,023.91 304,731.68 S.N.B. z* /

{...)" {sic) i | |
Concepto ] Folio Expedido por Fetha Superficie del predio {m?) | ".'
SEDUVI/DGPU/3334/2023 . \
SEDUVI 06/d b .
DEIU DGPU/DGU.23/DEIU/M-005/2023 /diciembre/2023 27,702.88 |
“RESUELVE
PRIMERO. Se aprueba la 2° MODIFICACION AL DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO POSITIVO OF. NO. 101/1036 DGAU.12/DEIU/009/2012 DE L

FECHA 13 DE ABRIL DE 2012 Y SU PRIMERA MODIFICACION SEDUVI/DGAU/2586/2018 DGAU.18/DEIU/M-08/2018 DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2018, LA
CUAL CONSISTE EN ELIMINAR LOS USOS DE OFICINAS, HOTEL Y CENTRO COMERCIAL PREVISTOS EN UNA SUPERFICIE 91,788.17 M2 DE LAS TORRES
5Y6(QUE CORRESPONDEN A LA FASE 3 DEL PROYECTO TOTAL), PARA DESTINAR 91,284.96 M2 A USO DE VIVIENDA Y 503.21 M2 PARA COMERCIO EN
PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL, AUMENTANDO 944 UNIDADES DE VIVIENDA A LAS 2,070 PREVIAMENTE AUTORIZADAS, PARA DAR UN TOTAL DE 3,014;
REDUCIENDO LA SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION EN 14,055.80 M2 (238.77 M2 S.N.B. Y 13,817.03 M2 B.N.B.}. POR CONSIGUIENTE, EL
PROYECTO INTEGRAL CONSTARA EN LA CONSTRUCCION DE UN CONJUNTO HABITACIONAL PARA 3,014 VIVIENDAS CON COMERCIO, DISTRIBUIDO

EN 6 EDIFICIOS (TORRE 1 Y 2 DE 36 NIVELES CON UNA ALTURA DE 127,55 METROS MAS SOBREPASOS, TORRES 3 Y 4 DE 37 NIVELES CON UNAALTURA é[/
DE 129,50 METROS MAS SOBREPASOS, TORRE 5 DE 39 NIVELES CON 143.50 METROS DE ALTURA CONTEMPLANDO LOS SOBREPASOS DE ESCALERAS,

TORRE 6 DE 20 NIVELES CON UNA ALTURA DE 77.00 METROS CONSIDERANDO LOS SOBREPASOS DE ESCALERAS); [CUYA SUPEISFIHS—I.GIA.L.Q{,__.
CONSTRUCCION SERA DE 479,526.99 M (304.492.91 M* S.N.B. Y 175,034.08 M’ B.N.B.). EL PREDIO TIENE UNA SUP (.:lEg

12,023.91 M* DE DESPLANTE Y UN AREA LIBRE 15,678.97 M?, EQUIVALENTES AL 43.40% Y 56.60% DEL TERRENO RESPECT

| PROPORCIONAN 5,782 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA VEHICULOS MOTORIZADOS Y 985 PARA BICICLETAS.”

E7/302.88 M, CON '_“‘;“‘

e PHECRETARIA DEL
] PO

eomernc oz e | MEWTD :

Aunado a lo anterior, se presentd la descripcién de las superficies de construccibfivy® tisosodel Proyectok,MB"ENTE:

correspondiente a la construccién de la Torre 5 y la Torre 6, que forman parte de la Glfima fﬁR@@ﬁ’@NeGENERAL J

Maestro, conforme a lo siguiente: DEEVAL—UAC'—GNDEIMP A CT O'g
Y REGULACION AMBaENm-»E
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Tabla 3, Distribucién general de superficies del Proyecto v ¢l Plan Maestro manifestados por la Promovente.

CUADRO RESUMEN DE PROYECTO "ALTO POLANCO®

ACTUALIZACION DEL PROYECTO (DIU 2023)

PROYECTOS AUTORIZADOS {RESOLUITIVOS}

E] TH T
PROYECTO "ALTO POLANCO" TORRE 1 TORRE2  TORRE3YS4 3 | TORRESY 6
CONCEPTO m? % = m =n % = T P %
SUPERFICIE DEL PREDIO 27.701.88 100% 4,923.87 100.00% 4,923.87 100.00% 8,346.06 100.00% 8,883.81 100.00%
DESPLANTE (COS) 12,0291 43.40% 1,650.77 33.53% 1,650.77 3353% | 368338 4413% | 495500  55.78%
AREA LIBRE 15.678.97 56.60% 3,273.10 §6.47% 3,273.10 66.47% 4,662.71 5587% . 3,928.81 " sazax
SUPERFICIES SUPERFICIES !
TORRES 1,2.3,4,5Y6 [uso habitacional) TORRE 1 TORREZ TORRE3Y 4 ! TORRESY &
SNB 304,492.91 m? 52,458.24 m* 52,458.24 m? 107 788 26 m i 9},2?8.17 ] m?
BNB 175,034.08 mé 29,543.22 m? 29,543.22 m? 50,536 40 m 63,917.36 m*
[ 3 uz;:t;n;::x;g;oa aesme9 W 82,0046 i 82,001 46 mt | 83086 m@ | wswsss e
| CONCERTO CANTIDAD CANTIDAD
COMERCIOS = locales o locales | - Jocales o . locales .2 tocales
VIVIENDAS 3,014 viviendas | | 469 viviend 63 viviendas | 908  viviendas 1084 viviendas
......... AMENIDADES L 27028 m - m? z m? e 2838 e
EST:gg:::A[IJEENT o 5,782 cajones B9Z -cajones 892 | cajones 1,763 .tajones LI?M. cajones
BICICLETAS 985 bicis 258 bigs | 258 bids 1 bidis 288 bids

Nota 1: El Plan Maestro contempla tres fases constructivas: Fase | (Torre 1y Torre 2), Fase Il (Torre 3 y Torre 4), Fase |l (Torre 5 y Torre 6}, para mayor

referencia ver los ANTECEDENTES descritos en la presente Resolucién Administrativa,

Nota 2: La diferencia de superficie correspondiente a la suma de cada una de las superficies de intervencion por torre es igual a 625.27 m? (seiscientos

veinticinco punto veintisiete metros cuadrados), misma que formaré parte de la superficie total del 4rea libre por cada fase.

A continuacién, se describen a manera de detalle, las superficies y usos por nivel correspondientes al Proyecto.

Tabla 4. Distribucién general de superficies del Proyecto.

Concepto Superficie {m?) Porcentaje (%)
Superficie total del Domicilio 27,702.88 m?
Superficie de la zona de intervencién del Proyecto 8,883.81 m? 100.00
Superficie de desplante de la obra nueva 4,955.00 m? 55,78
Superficie de drea libre de la obra nueva 3,928.81 m* 44.22
Demolicion
Concepto Superficie (m?)
| Showroomy cuarto de maquinas 922.71
Retiro de firme v adoquin 3,660.47
[ Total 4,583.18
Construccion, operacién'y mantenimiento Al
Concepto Nivel N.P.T. Superficie (m?) Uso
4 departamentos, comercio, amenidades de uso exclusivo de
Planta Baja (Nivel 1) +1.20m 4,853.87 los residentes (cowork, sport bar, kids club, gimnasio, bafios
de vapory masaje, alberca, salones usos muit, front desk).
Nivel 2 +5.70m 3,225.74 36 departamentos, comercio, elevadores y circutaciones.
Nivel 3 +10.20 m 3,225.74 40 departamentos, elevadores, escaleras v circulaciones.
Nivel 4 +13.70 m 3,225.74 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones. /
Nivel 5 +17.20 m 3,225.74 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones. /
s.nm.b Nivel 6 +20.70 m 3,242.27 40 departamentos, elevadores escaleras y circulaciones, |
- Nivel 7 +24.20m 3,121.25 39 departamentos, elevadpmass ghmﬁfmmrﬁ
. Nivel8 +27.70 m 3,242.27 35 departamentos, eley, |dﬁnes_. Esc\ib‘fﬁs yirculaciones.
[ Nivel 9 +31.20m 3,225.74 40 departamentas, eleviid bres fesc 35 ylcir i
| Nivel 10 +34.70m 3,225.74 40 departamentos, eleviidores, escaleras yiciney
Nivel 11 +38.20m 3,225.74 40 departamentos, eledhdited dscateras y ci
Nivel 12 +41.70 m 3,242.27 40 departamentos, ele ad‘ams esc;h'erasy curcuiacmnes
Nivel 13 +45.20 m 3,121.25 39 departamentos, elesadores,
Nivel 14 +48.70 m 3,242.27 35 departamentos, eleffadores, escal w
DE EVALUACION DE fMPAefo
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Tabla 4. Distribucidn general de superficies del Proyecto.

Nivel 15 +52.20 m 3,225.74 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones.
Nivel 16 +55.70 m 3,225.74 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones.
Nivel 17 +59.20 m 3,225.74 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones.
Nivel 18 +62.70 m 3,242.27 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones,
Nivel 19 +66.20 m 3,121.25 39 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones.
Nivel 20 +69.70 m 3,242.27 35 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones.
Nivel 21 +73.20m 1,662.37 18 departamentos, sob.repaso. de etevadores de torre 6,
elevadores, escaleras y circulaciones.
Nivel 22 +76.70 m 1,485.34 18 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones,
Nivel 23 al 39 +80.20m a 1,321.40 (por nivel) 1§ departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones. {Por
+136.20 m nivel).
] Azotea +139.70 m 248.01 Sobrepaso de elevadores y escaleras.

Superficie de construccion s.n.m.b. 91,788.17 m?

|

278 cajones de estacionamiento, cuartos de basura e

Sétano 1 -2.80m 8,723.40 ) A o R .
i instalaciones eléctricas, elevadores y circulaciones.
Sétano 2 6.00m 8,659.68 298 cajones d_e estac.ionamiento, 288 biciestacionamientos, |
elevadores y circulaciones.

Sétano3 -9.20m 8,659.68 320 cajones de estacionamiento, elevadores y circulaciones.

b.n.m.b. Sotano 4 -12.40 m 8,659.68 320 cajones de estacionamiento, elevadores y circulaciones.

' Sotano 5 -15,60 m 8,659.68 320 cajones de estacionamiento, elevadores y circulaciones,
Sétano 6 -18.80 m 8,659.,68 320 cajones de estacionamiento, elevadores y circul_aci_onEL
Sotano 7 -22.00 m 6,586.66 224 cajones de estacionamiento, elevadores y circulaciones,
‘e ~25.20 m, 78 cajones de estacionamiento, cuartos de maquinas,
putanog -26.00 m 5,308.90 cisternas y PTAR. —
Superficie construida b.n.m.b. 63,917.36 m?

Superficie total de construecidn (s.n.m.b. + b.n.m.b.) 155,705.53 m*

= |

Nimero de niveles s.n.m.b.

Torre 5:39 + azoteay Torre 6: 20 + azotea

NUmero de niveles b.n.m.b. 8
NdGmero de torres 2
Superficie de comercio 503,21 m? |
Nimero de viviendas 1,084 ?
NaOmero de cajones de estacionamiento 2,158
Nimero de biciestacionamientos 288

Altura maxima de la edificacién

Torre 5:+143.50 my Torre 6: +77.00 m \

N.P.T. -Nivel de Pisa Terminado.

PTAR. - Planta de Tratamiento de Agua Residual.
m: metros.

mk metros cuadrados.

Al respecto, tomando en consideracién lo sefialado en el CUZUS, la CANO y el DEIU; asi como, de las caracteristicas
sefialadas en las tablas que anteceden, personal técnico especialista en el manejo del Sistema de Informacion

Geogréfica y Geomética (SIGG) de esta DGEIRA, realiz6 un anélisis geoespacial con el apoyo de la memoria
descriptiva arquitecténica del Proyecto y sus planos correspondientes; asi como, de la poligonal georreferenciada //
del Domicilio, en sobre posicidn con la ortofoto digital presentada por la Promovente dentro de la MIAG, como /’1

se muestra a continuacién.
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Imagen 2, Delimitacidn de la superficie topogréfica de la zona de intervencién del Predio, superficie de desplante y drea libre del Proyecto.

Ahora bien, de la revision que esta DGEIRA realizé al DEIU, CUZUS y la CANO, descritos en la Tabla 2,
conjuntamente con las caracteristicas del Proyecto sefialadas en la Tabla 3 y [a Tabla 4; asi como, de la Imagen
2 de la presente Resolucion Administrativa, se concluye que el Proyecto se ajusta al potencial de construccién,
area libre, desplante, usos, densidad y niveles establecidos en los mismos; por lo que, conforme a las
determinaciones expresadas en este apartado, esta DGEIRA resuelve la solicitud de evaluacién en materia de
impacto ambiental, ordenando la ejecucién y cumplimiento de las medidas de prevencién, mitigacién y
compensacion, términos y/o condicionantes establecidas en la presente Resolucion Administrativa. --------------

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS HIDRAULICOS ,-f

. 61V, . ’ . : mnl : é —
g v 4

Iy Vy 108 fraccion | de la LAPTCM; asi como, los articulos 62 y 86 Bis de la Ley del Dgréehi yc so éﬁmm DEL

y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México (LDADSACM) y 184 fraccién | ,%f,i'fo'} MIK:ECAOP MW@&HB’ENTE

interpretados de manera sistematica y armonica, en su parte conducente estabfecen WRE& cféﬁ éran de
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utilidad publica la prevencién y control de la contaminacién ambiental del agua; asi como, el cuidado,
restauracién y aprovechamiento de los elementos naturales; siendo obligacion de la SEDEMA a través del Sistema
de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX) regular la eliminacién gradual del uso de agua potable en los procesos
en los que se pueda utilizar agua de rediso o tratada, quien ademas dictaminara la factibilidad de otorgamiento
del servicio a nuevos fraccionamientos, conjuntos habitacionales, comerciales, industriales, mixtos, de otro uso,
ampliacién o modificacién del uso o destino de inmuebles, considerando la disponibilidad del agua y de la
infraestructura para su prestacién; por lo que, en el caso del otorgamiento de la factibilidad de servicios, el
SACMEX determinara el calculo hidraulico en la red disponible compiementéndolo con aforos y monitoreo para
su aprobacion o negativa.

Asimismo que, para la evaluacién de impacto ambiental, la SEDEMA a través de esta DGEIRA debera considerar la
disponibilidad de agua de las obras o proyectos que se sometan a su consideracion; ademas de que, es
responsabilidad de toda persona que realice obras y actividades de construccién en la Ciudad de México, utilizar
los recursos naturales de modo racional y sustentable, siendo obligatorio para las nuevas construcciones o
edificaciones, que cuenten con dispositivos y accesorios hidraulicos y sanitarios que cumplan con las Normas
Oficiales Mexicanas en materia de ahorro del agua, requisito indispensable que la Promovente debe cumplir
como parte de la evaluacién integral del Impacto Ambiental.

En este sentido, es importante mencionar que, en el DEIU presentado por la Promovente, se indico en la
CONSIDERACION TERCERA apartado A. EN MATERIA DE AGUA Y DRENAJE, que el SACMEX emitié el oficio GCDMX-
SEDEMA-SACMEX-CG-DGPSH-DPPOSH-11598/DGPSH/2023 de fecha cinco de diciembre de dos mil veintitrés,
sefialando que es factible proporcionar de manera condicionada los servicios hidraulicos solicitados por la
Promovente para los usos del Proyecto, conforme a lo siguiente:

“...) se revisd la informacién enviada, solicitando una nueva inspeccidn a la infraestructura hidréulica y sanitaria, por parte del
personal de la Direccion General de Agua Potable, la Direccién de Deteccién de Fallas y Rehabilitacidn de Drenaje y la Direccidn de
Operacién de Drengje, Tratamiento y Redso, de este Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX), determinando que, para
mejorar la infraestructura hidrdulica y sanitaria, se adicionan obras de reforzamiento comoe complemento o las ya emitidas en el oficio
GCDMX-SEDEMA-SACMEX-CG- GGCIOS-DGSU-DVCA-SFH-UDFA-EIU-1048961/2019, de fecha 19 de septiembre de 2019, quedando
condicionado a que el titular de inmueble realice éstas, siendo las siguientes:

Agua Potable
...5e emite opinién favorable para proporcionar el servicio de agua potable en una toma de 152 mm (6"} de didgmetro, cabe mencionar
que resulta importante se terminen las obras de reforzamiento pendientes, asi como la perforacién y equipamiento electromecdnico y
civil del pozo en Lago Como entre Lago Solsena y Laguna de Términos; ademds de las obras complementarias para la conexidn del pozo
o la red, cambio de linea existente por polietileno de alta densidad de 305 mm (12"} de didmetro sobre Laguna de Términos entre Lago
Mask y Lago Pdtzcuaro; sobre Lago Como entre Laguna de Mayran y Felipe Carrillo Puerto; sobre Mariano Escobedo entre Laguna de
Términos y Laguna de Mayran, sobre Laguna de Mayran entre Logo Mayor y Logo Pétzcuaro, sustitucidn de piezos especiales, asi como
sustitucion de valvulas de seccionamiente de asiento y compuerta de bronce, rehabilitacion de cajas de valvulas y reconexién de toma
existentes a la nueva red, ademds deberd hacer lo compra de equipas de bombeo, cable sumergible y tuberia de acero, cabe mencionar
que el suministro es insuficiente por la baja disponibilidad de agua, derivado de ta reduccidn de la red del 4.‘ 0 Lerma amaia,
debiendo sujetarse a las condiciones hidréulicas y tipo de servicio que se brinda
En el Padrén de Usuario de este Organo Desconcentrado, el predio cuenta con dos tomas domiciliariad d

respectivamente, por lo que el desarroflador deberd llevar a cabo los trémites necesarios, ante este Siste! "Cﬁ,%% Aﬁyifaf Heﬂa Cil

México (SACMEX), lo cancelacién de una de las tomas y la ampliacion de la otra al diémetro que le corresppnde, siendo este de 152

(6") de didmetro, en caso de no llevarse a cabo este SACMEX, no se hace responsable de la faita fie sumn@*RE@@té'N GENERAL
DE EVALUACION DE IMPAETO)
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Drenaje
... la red sanitaria més cercana se localiza en la Avenida Sur del Comercio o una distancia de 13.00 m en 0.61 m de diémetro, deberd
realizar un pozo de visita frente al predio sobre el eje del colector para evitar malos olores a futuro, donde deberd conectarse,
respetando la cota de arrastre de 2,40 m, la descarga autorizada es de 0.15 m. de diémetro., por lo que por lo que se sugiere la entrega
de equipo al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, para la recuperacién del agua y el control de medicién en los consumos de la
infraestructura hidréulica, con apego al 5° pdrrafo del Cédigo Fiscal o el pago entero a la tesoreria.' (sic).

Agua residual tratada

~.tomando en cuenta la demanda del conjunto urbano, se requiere solicitar al desarrollador la construccién de una planta de
tratamiento de aguas residuales, para lo cual deberd presentar el proyecto ejecutivo Correspondiente pora revision y aprobacién de
este SACMEX.", (sic),

Las obligaciones técnicas y acciones con las que se tendrd que cumplir al interior del inmueble (Medidas de Mitigacién), son las
siguientes:
I. Con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 86-Bis de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la Ciudad
de México, construird una planta de tratamiento con su cisterna de almacenamiento para el agua residual tratada, esta agua deberd
ser utilizada en la limpieza del inmueble, lavado de autos, riego de Greas verdes y alimentacién a los muebles sanitarios, construccién
de un cdrcamo de bombeo con su registro rompedor de presidn, una trampa de retencién de sélidos, grasas y combustibles en el titimo
registro del inmueble, para posteriormente descarga a la red municipal.

/1. Con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 86-Bis I de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la
Ciudad de México, implementard un sistema alternativo de captacién, almacenamiento y aprovechamiento del agua pluvial, en usos
que no requieran la calidad potable, asi como el tanque de tormenta con la capacidad suficiente para una lluvia extroordinarig, -

liL. Contar con un sistema de redes separadas de agua potable, residual tratoda y pluvial,

En ese orden de ideas, me permito puntualizar, que BL ] se
concluyan los obras de reforzamiento pendientes, establecidas en el oficio GCDMX- SEDEMA- SACMEX-CG-GGCIOS-DGSU-DVCA-SFH-

UDFA-EIU-1048961/2019, de fecha 19 de septiembre de 2019, asi como las impuestas en este oficio, teniendo en cuenta los siguientes
puntos.” (sic).

Ahora bien, de una revisién exhaustiva a la informacién de caracter técnico descrita en el parrafo que antecede
correspondiente a la factibilidad de servicios hidraulicos para el Proyecto, esta DGEIRA determina y ordena las

medidas de prevencién, mitigacién y compensacién, términos y/o condicionantes que se establecen en el :
presente resolutivo.

CONDICIONANTES
AGUA
Aprovechamiento sustentable del agua

4. Que en atencidn a los articulos 3 fraccién IV, 23 fracciones I. Bis y VIII, 104, 105 fracciones IV, V, VI ,VIly VI, 106 /
fracciones Ii, IV, VI, VIl y VIII, 107 fracciones Il y V, 108 fracciones 1y 1V, 123, 126, 153 fraccién 111, 154 fracuoneslyll "‘

y 155 fracciones |, IlI, IV, Vy VI de la LAPTCM; 6 fraccién I, 35 fracciones 1, II, 11, V, VI, Xl incisos a) y c), 62, 86, 86 Bl;’/

86 Bis 1 y 125 de la LDADSACM; 184 fraccién IX del RIPEAPCM; las Normas Oficiales Mexicanas NOM- 003 %
SEMARNAT-1997, NOM-004-SEMARNAT- 2002, NOM-008-CONAGUA-1998, NOM-009-CONAGUA- 2001; la Norma
Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 y el Acuerdo mediante el cual se modifican los nli 7,1, 7.2, 8% ———,
de la Norma Oficial Mexicana NOM-008-CONAGUA-1998; los cuales, interpreta @%ﬁe aSsEs@ﬂEﬂﬁgR]A DEL[

armonica, en su parte conducente disponen que, se consideran de utilidad public lao {l;%g?hCl Ny w} l IENTE
contaminacion amblental del agua asi como, el cuidado, restaurauon y aprovechamierite’ de los elementos !
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tos procesos en los que se pueda utilizar agua de reldso o tratada; asimismo, la autoridad ambiental deberd
considerar la disponibilidad de agua en la evaluacién de impacto ambiental; ademds de que, el reliso y
aprovechamiento del agua es una forma eficiente de utilizar y conservar este recurso de manera sustentable;
siendo responsabilidad de toda persona que realice obras y actividades de construccién en la Ciudad de México,
llevar a cabo el aprovechamiento sustentable del agua considerando su disponibilidad; a través de la
implementacién de alternativas al uso de agua potable como la captacién y aprovechamiento del agua pluvial
que constituye una alternativa para incrementar la recarga de los acuiferos asi como para la utilizacién de éstaen
actividades que no requieran de agua potable, asi como también para el consumo humano; en cuyo caso, deberd
dérsele tratamiento de potabilizacién, de acuerdo con los criterios técnicos correspondientes; de igual forma, se
deberd utilizar agua residual tratada producida en las plantas de tratamiento que esté libre de compuestos téxicos
y organismos patdgenos que pongan en peligro la salud de los usuarios domésticos y en las obras de construccién
mayores a 2,500.00 m? (dos mil quinientos metros cuadrados); asi como, en terracerias y compactacion de suelos;
adicionalmente, contar con redes separadas de agua potable, de agua residual tratada y agua pluvial, debiéndose
utilizar estas Ultimas en todos aquellos usos que no requieran agua potable; ademas de, la implementacién de
dispositivos y accesorios hidraulicos y sanitarios que cumplan con las Normas Oficiales Mexicanas en materia de
ahorro del agua.

En este sentido, la Promovente presentd dentro de la MIAG el Estudio de Mecanica de Suelos (EMS) para el
Proyecto; en el cual, se indica que el nivel de agua freatica en el Domicilio, se detectd a 4.00 m (cuatro metros) de
profundidad con respecto al nivel actual del terreno, como se indica en la Tabla 5 de la presente Resolucién
Administrativa. Al respecto, la Promovente no manifesté dentro de las medidas de prevencién y mitigacién de
la MIAG, el uso del agua freética detectada; no obstante, es obligacién de la Promovente evitar su desperdicio y /
realizar un aprovechamiento sustentable de la misma; en consecuencia, y ante la omision de medidas, esta /
DGEIRA determinay ordena las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién; asf como, los términos y/o

condicionantes que se establecen en el presente resolutivo. A
Tabla 5. Estudio de Mecénica de Suelos para el Proyecto, /7
Documento Fecha Elaborado por Signatario | Cédula Profesional |
Suelos [ /r
/
Descripcién general: : {"

> El Domicilio se encuentraen la Zona de transicién.
> El nivel fredtico se detectd a 4.0 m de profundidad con respecto al nivel actual del terreno. )
» Propuesta de cimentacién a base de un cajén de cimentacidn parcialmente compensado, desplantado a - 3.30 m de profundidad. g
> La cimentacién dptima de las torres serd a base de pilas desplantadas a 47.0 m de profundidad, con el fin de que estas queden empotradas
en la toba, considerando que la excavacion méaxima serd de 26.0 m aproximadamente, las pilas tendrén una longitud efectiva de 21 m.
> El sistema de estabilizacién serd mediante la construccidn de un muro Mildn en todo el perimetro, instalacién de un sistema de bombeo y
contencién del muro mediante anclaje o bien troquelado contra las losas y trabes de proyecto (sistemaglap Down). ° _—

1§
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emisiones de particulas a la atmésfera; asimismo que, el transporte de material se realizard cuando éste se
encuentre himedo para evitar que el viento lo disperse material y sus particulas.

Con respecto al aprovechamiento del agua de lluvia en la operacién del Proyecto, la Promovente adjunt6 a la
MIAG, las memorias descriptivas de las instalaciones hidrdulicas y del Sistema Alternativo de Captacién y
Aprovechamiento de Agua Pluvial (SACAAP), con sus planos correspondientes; en los cuales, se describen los usos
del agua potable y pluvial durante la operacién del Proyecto; para lo cual, en lo que respecta al SACAAP, el
Promovente presenté la aprobacién del mismo, mediante el oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-CG-DGPSH-
DPPOSH-09653/DGPSH/2024 de fecha veintisiete de junio de dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién General
de Planeaci6n de los Servicios Hidrdulicos del SACMEX; la cual, serd empleada en aquellos usos que no requieran
el uso de agua potable, como riego de dreas verdes y descargas de inodoros.

Ademads, en lo que respecta a la descarga de aguas residuales a generar por la operacion del Proyecto, la
Promovente manifestd dentro de la MIAG, que se instalard una PTAR para utilizar el efluente en la operacién del
Proyecto.

Derivado de lo anterior, el agua tratada constituye una forma de prevenir la afectacién del ambiente y sus
ecosistemas; asimismo, su reliso y aprovechamiento es una forma eficiente de utilizar y conservar dicho recurso,
criterios que esta DGEIRA considera en la presente Resolucién Administrativa; en consecuencia y por causa de
utilidad piblica, esta DGEIRA determina y ordena las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion; asi
como, los términos y/o condicionantes que se establecen en el presente resolutivo.

BIODIVERSIDAD
Afectacién y compensacién de arbolado y drea verde permeable; asi como, su conservacién B{

5. Queenatencién alos articulos 2 fraccién V, 3 fracciones Iy IV, 23 fracciones |. Bis, VII, VIl yIX, 41, 87 fracciones

1, 1V, VIl y IX, 90 fracciones 1 y Il, 111 fracciones | y II, 112 fraccién VIII, 118 y 119 de la LAPTCM y 88 del RIAR; 184
fracciones XXVI y XXVII del RIPEAPCM; numerales 6, 6.4.2, 6.4.215,7,71,712,7.14,72,7.4,7.4.4,7.6,7.7,8, 9-
9.2.1,11y Anexos 1,2 y 3 la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-001-RNAT-2015 y numerales 5,7,8,9 _
y 10, Anexos del Aal E.1 de la NADF-006-RNAT-2016; los cuales, interpretados de manera sisteméatica y armonica

en su parte conducente establecen que, se consideran dreas verdes entre otras, a las jardineras, a las zonas con /
cualquier cubierta vegetal en la via piblica, a las zonas de recarga de mantos acufferos y demés dreas andlogas; /
asimismo, se considera de utilidad plblica el establecimiento, proteccion, preservacidn, restauracion
mejoramiento y vigilancia de las dreas verdes de competencia de la Ciudad de México y en general del suelo

urbano para la preservacién de los ecosistemas y elementos naturales, entre otros; admés&eﬂa—pmwrdévy‘-’f >

control de la contaminacién ambiental del aire, agua y suelo, asi como éld_ ; oy
i ?? SECRETARIA DEL

aprovechamiento de los elementos naturales y de los sitios necesarios para asegurar la e oﬁ:i ne T mlENTE
de la flora y fauna silvestres; asimismo que, son obligaciones de las personas que se enegrentran enMa‘e@ Q; de ‘

México; entre otras, realizar todas sus actividades cotidianas bajo los criterios de prot aégm&éﬁ@ 7 RAL
toda persona que pretenda llevar a cabo la afectacién de arbolado y dreaverde en slielou a qugg%
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México, requiere autorizacion previa en materia de impacto ambiental de la SEDEMA a través de esta DGEIRA,
siendo obligacién de las personas a las que se les autorice tal afectacién, realizar la compensacion fisica,
econdmica o equi\;alente de acuerdo con la justificacién y la valoracidn técnica correspondiente; por lo que, antes
de tomar la decisidn de derribar un arbol, se debera tomar en consideracién alguna alternativa con el objeto de
rescatar en lo posible al individuo como lo es el trasplante o la poda; o bien, la adecuacién del disefio de
construccién con el fin de favorecer en lo posible la permanencia y el buen desarrollo de los drboles existentes;
asimismo, la Alcaldia podra autorizar el derribo, poda o trasplante de rboles ubicados en bienes de dominio
publico o en :propiedad’es particulares, Unicamente cuando se requiere para salvaguarda de la integridad de las
personas o sus bienes, en los siguientes casos: I. Cuando exista riesgo real y presente para las personas o para sus
bienes inmuebles; Il. Cuando exista riesgo real y presente para el patrimonio urbanistico o arquitecténico del Distrito
Federal; 1. Cuando sean necesarias para el saneamiento del drbol; y IV. Cuandoe deban ejecutarse para evitar
afectaciones significativas en la infraestructura del lugar donde se encuentren; por lo que, en todos los demas casos
distintos a los que se sefialan en las fracciones anteriores, sera la SEDEMA quien resuelva en el dmbito de su
competencia. .

En este orden de ideas, y siguiendo la interpretacién arménica de las normas supra citadas, es evidente que la
racionalidad del legislador es privilegiar la compensacidn fisica al establecerla en primer orden de prelacién, de

tal suerte que la Promovente esta obligada en principio a realizar la compensacién fisica de la afectacién que en

materia de arbolado y drea verde o permeable se le autorice, ello cobra relevancia en este caso puesto que al

afectar algln ecosistema es evidente que también se afecte a los recursos naturales y servicios ambientales que /‘
estos prestan; por tal motivo, es preponderante la restitucién del recurso natural ateniendo a las normas
ambientales de caracter técnico, con la finalidad que también se restituyan los servicios ambientales que se !
hubiesen visto afectados o en su caso que se hubiesen perdido. {

Esasi que la compensacion debe realizarse en un lugar aledafio o circundante a la afectacidn realizada con motivo N
del proyecto y solamente en caso de que la Promovente manifieste la imposibilidad material de realizarlo bajo
esta condicidn, esta Autoridad podra autorizar que la restitucidn se realice dentro del drea de influencia del
proyecto, atendiendo a un principio de proximidad al de la afectacién; de no ser posible esto, lo procedente serd
dictar una medida de compensacidon equivalente que permita en todo caso ordenar la restitucidn fisica y la
recuperacion de los servicios ambientales, acorde a los propdsitos de la politica de proteccién del medio ambiente
y de conservacién de los recursos naturales; asi como, para la preservacidn del equilibrio ecoldgico en beneficio /
de los habitantes de la Ciudad de México; y excepcionalmente se podra optar por la compensacién a través del /

depdsito de los recursos econémicos al Fondo Ambiental Piblico. J_/

En este sentido, es importante sefialar que la Promovente solicito la autorizacion para afectacion de arbolado'y
area verde permeable por la ejecucidén del Proyecto; para lo cual, adjunt6 dentro d IAG pararstrevatuaciom,——=—

el Dictamen Técnico de arbolado conforme a los Anexos 1y 2 de la NADF-001-RNAT-20 ?g osmETlRmaA DEL
verde permeable existente en el Domicilio, elaborada con base al Anexo E de la NADF -6 ] n
p GOMERNG DE LA %E’616 KM%]ENTE

se resume en la siguiente tabla: o DE M
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Tabla 6. Resumen del Dictamen Técnico, valoracién de drea verde y propuesta de compensacién

Nimero de : b
Concepto Nombre acreditacién Vigencia Emitida por
Dictaminador Técnico de arbolado
conforme al numeral 5 de la NADF-001-
L 101 28-08-2024 . o i z
RNAT-2015 y especialista que elabord la 0 Direccion General del Sistema de Areas
valoracién de area verde v/o permeable. Naturales Protegidas vy Areas de Valor
| Acreditacién para realizar trabajos de Ambiental (DGSANPAVA).
poda, derribo, trasplante y plantacién de 405 28-08-2024
arbolado.
Fecha de elabor‘acu'on del Dictamen 30 de mayo de 2024
Tecnico
Arbolado Existentes Podas Trasplantes Derribos Sin tratamiento
Interior del predio 89 0 76 13
Exterior del predio 23 20 3 Q
Total 112 20 79 | 13
[ ID de los arboles a derribar 3,54,57,58,59,70,71,72,73,75,77, 79y 82.
[ ID de los 4rboles a podar 90, 91, 94, 95, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,111y 112,
1,2,4,5,6,7,8,9,10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
1D de los arboles a trasplantar 36,37,38,39,40,41,42,43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,51, 52, 53, 55, 56, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,74,76,
78, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 92, 93 y 96.
Resumen de especies y tratamientos del arbolado
No, . A . B
: . Especie ID en el Dictamen Tratamiento Ubicacién en el Domicilio
arboles
10 S . 1,2,48,49, 53,62, 63, 64, 65 y 66 Trasplante por desplante de
Escobillon rojo (Callistemon sétanos
1 lanceolatum) 3 Derriba por desplante de
sétanos Interior
, . R . 4,5,6,7,8,9,10,11,12,13, 14, 15, 16, 30, 31, Trasplante por desplante de
22 Nispero (Eriobotrya japonica) 34,35, 44, 45, 47, 50y 52 sitanos
12 18,19,20,21,23,23, 24, 26, 27, 28, 29 y 43 Tr“p'a"tesgt"a 'n‘i:p‘a"te 8= Interior {
- Trueno {Ligustrum lucidum)
4 102,104,105y 112 Poda de reduccidn de copa Exterior
1 17 Trasplante por desplante de /
————  Durazno (Prunus persica) sétanos i
| : 75 Derribo por desplante de 0
sétanos '
. . Trasplante por desplante de i
1 Guayaba (Psidium guojava) 25 sStanas Interior
14 32,33, 36, 37,38, 39,40, 41, 42, 51, 55,56, 60 y Trasplante por desplante de
61 sétanos
Pirdl de Brasil o
Derribo por desplante de
5 i inthifoli 54,57, 58, 8 A
(Schinus terebinthifolius) 57,58,59y 82 sdtanos
1 94 Poda de reduccién de copa Exterior
Palma Whashingtonia Trasplante por desplante de
3 ; e 46,67y 68 5
(Whashingtonia filifera) sétands e a lntenor _
) Trasplante por des fJb facs
1 Luma (Luma apiculata) 69 ) 5 ,!'5
sétangs {ji0) ° 9’.° SEC DI—"I'A Df DEL
2 Casuarina &asuoring 97y 99 Poda de reducéidn de copa °
= e e
equisetifolia) y C oMo e MED'O AMB‘ NTE i
Cedro blanco (Cupressus LC1uma0 g NElrc
1 ] ; 108 Poda de reducfién de copa Exterior
lindleyi) M C C ! O
1 Ficus {Ficus retusa) 96 Tisplange por :Iesplant N GENE
| sétafio
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1 107 Poda de reduccion de copa
7 74,76, 78, 84, 85, 87 y 89 Trasplante por desplante de Interior
) sotanos
2 Fresno (Fraxinus uhdei) 92y 93 Trasplante por accesos
6 91,95,98,101,103y 106 Poda de reduccién de copa
i iamin (Fi Exterior
3 Higuera Be.njafnln (Ficus 109,110y 111 Poda de reduccién de copa
benjamina)
2 Liquidambar (.L/qwdambar 90y 100 Poda de reduccion de copa
styraciflua) o
1 Pinglica (Arctostaphylos 73 Derribo por desplante de
pungens) sdtanos
77y79 Derribo p?rdesplante de |
7 Tabaquillo (Nicotiana glauca) sotanos Interior |
80, 81,83, 86y 88 Trasplante Pordesplante de
sotanos |
3 Seco 70,71y 72 Derribo por desplante de |
satanos |
112 Total
ID: Nimero de Identificacion del arbolado.
Valoracién del arbolado a derribar
] . Restitucién Restitucidn fisica por derribo
ID en el Dictamen Técnico puimercide | RANEo de puritaje econdmica (UMA) B
arboles a derribar| de valoracién N Plantaciones por| Altura | Didmetro de| Tamaiio de cepellén
por derribo .
| derribo {m) copa {m) (m)
| 70,71y 72 3 712 pts. (230%3 g:;”b“’ ® | 2*3derribos)=6 | 4 0.8 0.60x 0.60 % 0.45
3,73,75,77,79y 82 6 1aspts. | SISO g derribosi=2a | s 10 0.75 % 0.75 X 0.56
»
54,57,58y 59 4 19-24 pts. (3,314 :g:;”b"s) |(8*4 derribos)=32| 6 12 0.90 % 0.90 x 0.67
2
Total 13 9,300 62 amn
Valoracidn del drea verde permeable alinterior y exterior del predio del Domicilio.
Superficie de drea verde Superficie de drea verde y/o permeable por afectar Compensacién propuesta conforme al Anexo E de la
2
ylo permeable existente permanentemente (m?) NADF-006-RNAT-2016
2
(m) Afectar Conservar Fisica Econdmica |
Creacidny Puntaje |
Interi Exteri interior Exterior e et mantenimiento de Restitucién por Restitucion
WECTE Kteril nterl drea verde metro cuadrado total (UMA)
permeable (m?) afectado (UMA/m?)
.
3,032.00 27.12 3,032.00 458 0.00 22.54
353.62 250 67,074.00° /
3,059.12 3,036.58 22,54

UMA: Unidad de Medida y Actualizacidn.
@Resultado de multiplicar (25 UMA/m?) x (2,682.96 m?) de 4rea verde por restituir.
Nota: Los 2,682.96 m*de 4rea verde por restituir son el resultado de restar los 3,036.58m? menos los 353.62 m? de érea verde!:
™ Manifestado por el Promovente, cansiderando la valoracién del drea verde permeable por afectar.
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presente Resolucion Administrativa y contenidas en el Dictamen Técnico, sobreponiendo el desplante y los
accesos vehiculares del Proyecto, el arbolado y las dreas verdes permeables existentes; asi como, de la propuesta
de creacion de 353.62 m? (trescientos cincuenta y tres punto sesenta y dos metros cuadrados) de area verde
permeable al exterior del Predio, a partir de la ortofoto digital presentada por la Promovente dentro de la MIAG,

como se muestra en las siguientes imagenes:

Se conservan
22.54 m’ de drea

e/ Lago Alberto 300
Colonia Andhuac | Seccion,
sicaldia Migusl Hidalgo

verde

SIMBOLOGIA
—_— Zong de
Area verde a intarvertcion
crear Sotano
353.62m
Tratamiento de drea
verds y/o psreabis
Desplante de [0 Por conservar
Sétano 1 (BNMB) Por afectar
8,723.40 m*® | Poroear
Tratamiento arbolado
@ Derribas (13)
Q@ Podas (20)

@ Trasplante (79)

Afectacibn de drea
verde 3,036.68 m*
P';fm i i ZD:nuTm H
o Zona de i s aaraca Wi 00
intervencion Cocala: $:500
8,883.81 m*
ot SECRETARIA DL MEDIO AMBENTE
----- DIRECCON GENERAL DE EVALFACKIN
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Imagen 3. Plano de la ubicacidn del arbolado y area verde permeable a conservar y de los que se solicita su afectacién, en sobreposicién con el desplante

b.n.m.b. del Proyecto.
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tmagen 4. Plano de la ubicacidn det drea verde permeable a crear en fa periferia del Predio, COMO COMPENSACION por la afectacién de érea verde permeable
por la ejecucion del Proyecto a desarroltarse en el Pomicilio.

En este sentido, la Promovente presenté dentro de la MIAG los programas de poda, trasplante y creacion de dreas
verdes permeables y su mantenimiento, este tltimo como propuesta de restitucién por la afectacion del area
verde permeable, elaborados por el Dictaminador Técnico, mismos que se resumen en la siguiente tabla: --—----

Tabla 7. Resumen de la propuesta de restitucién fisica de drea verde permeable; programa de trasplante y poda.
Programa de creacién de dreas verdes
Area verde permeable:
Campensacion fisica: Se pretende restituir fisicamente una superficie de 353.62 m?, la cual se establecerd en el exterior. /
Caracteristicas de los ejemplares a estabfecer: ! /
a} Los arbustos deben tener una altura minima de 0.3 metros y presentar poda de formacidn. "'—“‘—""—-—-———-’-._ k
b} Apariencia y coloracion de follaje caracteristico de la especie, de acuerdo a la estacién del afio. 5
b '
|

¢} Ramas, tallos y hojas saludables.

d} Libre de plagas y enfermedades. do S ECRETARI D E L
e) Nutricién adecuada 0

f) Hidratacidén éptima. GOBIERNC ©f LA MED‘O AMB ENTE
g} Raices sanas, vigorosos, abundantes y blanquecinas. C1UBAD DE HExico :

h) Sin raices circulares (cola de cochino}. D

i) Que sea visible el cuello de la raiz del drbol o arbusto. , RECC‘GN GEN
j) Tamario de envase proporcional a tas dimenslones de (a planta.

Y REGULACION AMB!ENTAL
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Se deberd garantizar el crecimiento exitoso del arbolado trasplantado en su nueva ubicacion. Asimismo, los drboles tendrén que cantar con las caracteristicas de
calidad ol momento del trasplante como se sefiala en el punto 6.9 de la norma ambiental NADF-006-RNAT-2016:

* Apariencia y coloracién de follaje caracteristico de la especie, de acuerdo a la estacidn del afio;
s Ramas, tallos y hojas saludables;

Libre de plagas y enfermedodes;

Nutricién adecuada;

Hidratacion éptima;

e Raices sanas, vigorosas, abundantes y blanquecinas;

«  Sinraices circulares (cola de cochino);

» Quesea visible el cuello de lo raiz del drbol

.
.

Actividades
Actividades Previos,
Limpieza de arbolado.
Bangueo.
Extraccion, traslado y plantacién,
Zona de trasplante.

Deberdn realizarse deshierbes manuales periddicomente para propiciar un mejor aprovechamiento del ogua de riego; asi mismo deberd removerse la tierra
superficial constantemente para una mejor aireacién del suelo y se puedan obtener mejores resultados para la productividad de la planta,

Se efectuordn trabojos de fertilizacién mediante lo aplicacion de fertilizantes orgdnicos y composta, acorde a los etapas fenomenoldgicas de las plantas y los
combios estacionales. En caso que se requiera, se aplicard superficialmente mulch como cubre suelos.

Se establecerd un programa pora el control de plagas y enfermedades en el cuol se considera la aplicacion de plaguicidas de origen orgdnico y en caso necesario,
de agroquimicos de baja toxicidad.

El uso de los productos para controf de plagas, se hard con base o una caracterizacién y diagnéstico previo, una vez que se haya detectado cuclquier tipo de plaga,
fnsecto o enfermedades, detectado mediante un dictamen técnico, orientado hacia un Control Integrado de Plagas (CIP); en el que se empleen diversos métodos
de control, sustancias y productos seleccionados que sean amigables con el medio ambiente y preferentemente de uso urbano. Estas aplicaciones y prdcticas de
control deberdn ser realizadas por un experto y anotadas en una bitdcora de aplicacién, que incluird: 1) concentracién de dosificacién y cantidades totales de los
sustancias a utilizar, 2) los métodos, calendaria y horarios de aplicacion y 3) anotar las observaciones de los resultados antes, durante y después de la aplicacion
de los productos. f

El personal que se encargue de realizar las tareas antes mencionadas deberd tomar las medidas de seguridad necesarias del manejo de los contenedores de los
preductos, el uso de los equipos de fumigacidn adecuados como tipos de boquillas, horarios y condiciones del clima; y uso del equipa de proteccion personal como

overoles, gogles o lentes especiales, guantes, mascorillas especificas ytomar los precauciones necesarias para despejar el drea de cualquier usuario /o mascotas
para evitar intoxicaciones.

Con el objetivo de garantizar un riego adecuado para el material vegetal, donde se asegure la sobrevivencia y el buen estado de las plantas, se sugiere instalor un
sistema de riego con disefio especiolizado que garantice un horario dptimo {preferentemente nocturno) para un mejor aprovechamiento del agua, evitando
evaporaciones, y que ésta pueda quemor (efecto de lupa con los rayos del sol) las hojas y flores; asi como la cantidad de agua necesaria (de acuerdo a la cantidad
y ubicacidén del materiol vegetal) para evitar pérdidas de éste liquido.

Progr imie|
La poda se realizard para evitar la interferencia de las copas arbéreos con el predio y evitar dafios durante la etapa de construccién del proyecto constructivo que

se pretende realizar en Calle Lago Alberta No. 300, col. Andhuac | secc. C.P., 11320, alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, /

Las actividades de poda evitardn causar dafios por la construccion a la copa del drbol y mejorando también su condicion estructural debido a la interferencia con
cableado piblico y restauracion de copa del érbol.

Medidas para la proteccién para los individuos arbdreos
Se tomardn los siguientes medidas para proteccién del individuo arbéreo:

1. La poda de los drboles deberd realizarse por un especialista acreditado y tomando en cuenta todas las medidas de seguridad ontes, durante y después de las
actividades de podo contemplodas en la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015.

l 2. La poda no superard la cuorta parte del volumen total del follaje del drbol (25% como medida esténdar de tejido verde), Asi mismo, se deberdn dejar ramas
| laterales con grosor de una tercera parte de lo rama de donde se origina.

3. Las ramas que sean podadas deberdn ser descendidas mediante la caida controlada con la utilizacién de cuerdas especificas para el aparejo de ramas, dentro
del drea de trabajo, sin ocasionar defo alguno a bienes muebles, inmuebles, peatones o al persanal que realice los trabajos,

4. Para evitor desgajamientos en el drbol, se deberd evitar dejar la copa arbérea desbalanceada por los actividades de poda. /i
5. Una vez realizado la pado, se deberd colocar una maila de proteccion de seguridad en la parte de la copa arbdreo que da hacia la construccidn, teniendo especial |
cuidado en no colocarla muy cercana en las hojas para evitar dafios o su caida. I el /

6. Se evitard colocar cualquier tipo de residuos cercano ol Grbol, en especial cuidado con derramar o salpicar cemv'fn to at@?@ de| construccion a lo copn
!

arbdrea o tronco. A SECRETAR',A DEL -

[+]
Actividades de mantenimiento ‘/é
- Sistema de Riego

- Deshierbe y descompaoctacién by D? A MED'O AMB,ENTE;

M . ) L CIUDAD DE MEXICO
- Aplicacién de fertilizante, abono de origen orgdnico y acolchado {mulch).

- Mangjo integral de'plagas y enfermedades mediante productos orgdnicos. D,RECC,ON G
- Limpieza de hojas secas ENERﬂJ.
-
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- Cuidados
- Tratamiento fitosanitario preventivo.

Ahora bien, de una revisién exhaustiva a la informacidn de cardcter técnico presentada por la Promovente, misma
que se resume en las tablas e imédgenes que anteceden, esta DGEIRA procedid a realizar el anélisis técnico
normativo de la misma, con la finalidad de evaluar los impactos ambientales que se ocasionaran por la afectacién
del arbolado y del drea verde permeable ubicada al interior y exterior del Domiicilio por la ejecucién del Proyecto;
por lo que, se determina que la propuesta de creacion de 353.62 m? (trescientos cincuenta y tres punto sesentay
dos metros cuadrados) de 4reas verdes permeables al exterior del Predio; asi como, el trasplante de 79 (setentay
nueve) arboles, se considera viable para otorgarla en sentido positivo toda vez que con tales acciones se permitira
la recuperacidn de los servicios ambientales que presta actualmente dichos arboles y el area verde por afectar;
ademas, en lo que respecta al derribo de 13 (trece) arboles y (a afectacion permanente de 2,682.96 m? {dos mil
seiscientos ochenta y dos punto noventa y seis metros cuadrados) de dreas verdes permeables, la Promovente
manifestd que no es viable su conservacién debido al desplante de los sétanos del Proyecto, asi como de la bahia
de acceso para ascenso y descenso, ni tampoco son susceptibles de ser trasplantados dichos arboles, debido a
que se encuentran en etapa de desarrollo adulto y no cumplen con las caracteristicas para ser trasplantados de
acuerdo a la NADF-001-RNAT-2015.

En este entendido, en lo que respecta a la plantacién de 62 (sesenta y dos) arboles por el derribo de 13 {trece) y la
creacién de 2,682.96 m? (dos mil seiscientos ochenta y dos punto noventay seis metros cuadrados) de dreas verdes
permeables, por la afectacién de drea verde permeable en misma superficie; la Promovente no presentd una
propuesta de restitucidén por dichas afectaciones; asimismo, no se presentd la justificacidn técenica de la
imposibilidad de realizar dichas plantaciones y creacion de areas verdes permeables al exterior del Domicilio; o
bien, dentro del drea de influencia del Proyecto; por lo anterior, la Promovente debera presentar previo a la
realizacion de dichas afectaciones, una propuesta de plantacidén de 62 (sesenta y dos) arboles y de creacién de
2,682.96 m? (dos mil seiscientos ochenta y dos punto noventa y seis metros cuadrados) de areas verdes
permeables, conforme a los lineamientos de las Normas Ambientales para el Distrito Federal NADF-001-RNAT-
2015 y NADF-006-RNAT-2016; lo anterior, con la finalidad de recuperar los servicios ambientales que se perderan
por tales acciones. Asimismo, en lo referente al trasplante de 79 (setenta y nueve) arboles, la Promovente deberd
considerar la distribucién de dichas plantaciones, en sitios adecuados al exterior del Domicilio, en el 4rea de
influencia del Proyecto; o bien, dentro de la demarcacidn de la alcaldia Miguel Hidalgo.

En este sentido, dichas acciones se deberan realizar en sitios adecuados para llevar a cabo la creacién de areas

verdes permeables y plantacion de arbolado, susceptibles de convertirlos en espacios permeables y conf

vegetacién (que actualmente sean sitios con concreto o algin otro material no p.ermeable ) al exterior del

Domicilio, en el drea de influencia del Proyecto; o bien, dentro de la demarcacién d@ Wla Mlguel Hidalgs:
vein a%

)

Respecto de los 20 (veinte) drboles a podar y referente a la conservacién de 22.54

e g

s unto ECRETAR/A DEL]

cuatro metros cuadrados) de drea verdes permeables ubicadas al exterior mmﬁdl@m de MAMBENTE

Promovente deberd garantizar su conservacién y mantenimiento, integrandolos gl Promﬂgméeﬁ é\éhzado

!

i
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Alrespecto, en caso de que se pretenda realizar alguna afectacién adicional o distinta de arbolado y/o drea verde

permeable, debera solicitar su autorizacién previamente ante esta DGEIRA, conforme a la normatividad vigente

aplicable.

En consecuencia y de acuerdo con los razonamientos técnicos y légico-juridicos vertidos en el presente
CONSIDERANDO, esta DGEIRA determina y ordena las medidas, términos y/o condicionantes que se establecen

en la presente Resolucién Administrativa.

Arbolado Sujeto a Proteccién Especial (Pr).

5.1. De conformidad con lo establecido en los articulos 2 fraccién V, 3 fracciones I yIVy23fracciones|. Bis, VII, VIli
y Xl de la LAPTCM; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y la MODIFICACION del Anexo Normativo
I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010; los cuales, en un contexto de
interpretacion sistematica y arménica en su parte conducente establecen que la LAPTCM se aplicard en el
territorio de la Ciudad de México para la conservacién, proteccién y preservacién de la flora y fauna en el suelo de
conservacién y suelo urbano; asimismo, que es de utilidad publica la proteccidn, preservacion, restauracién
mejoramiento y vigilancia de las areas verdes, dreas de valor ambiental, 4reas naturales protegidas, las zonas de
restauracion ecoldgica y en general del suelo de conservacién y suelo urbano en la Ciudad de México; ademds de
que, son obligaciones de las personas que se encuentran en dicho territorio, realizar entre otras, actividades
cotidianas bajo los criterios de proteccién de la flora y fauna; asi como, fomentar el respeto por las especies
animales y vegetales locales, endémicas, en riesgo y aquellas cuya presencia sea relevante para el equilibrio del
ecosistema; ademas de, la proteccién ambiental a especies nativas de México de flora y fauna silvestres, conforme
al estatus de especies en riesgo con las categorias de Probablemente extinta en el medio silvestre, Amenazada,
Peligro de extincidn y Sujetas a Proteccién Especial.

En este sentido, es importante sefialar que la Promovente solicit6 la poda del arbolado, tal y como se refiere en
el Dictamen Técnico descrito en la Tabla 6; dentro de los cuales, se encuentra 1 (un) drbol de la especie Cupressus
lindleyi sinon (Cedro blanco) con ID 108, especie catalogada como Sujeta a Proteccion Especial (Pr) conforme a lo
indicado en [a NOM-059-SEMARNAT-2010 y la MODIFICACION del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y /
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en /

riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,

. |
Alrespecto, para efectos de la presente Resolucién Administrativa, esta DGEIR.
técnico de ‘la informacién antes sefialada, de conformidad con las dispos

s 4egal

[a)

aplicables y, de manera especifica, lo dispuesto por la Norma Oficial Mexicans NOM-059:S

SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauria silv

MODIFICACION del Anexo Normativo Il Lista de especies en riesgo de la Nprma e@iﬁimggy
e g

DE EVALUACI
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especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010, constatando que al exterior del Domicilio se encuentra 1 (un) drbol de especie Cupressus lindleyi sinon.
(Cedro blanco)* con categoria Pr; por lo cual, la Promovente debera de realizar (nica y exclusivamente la poda
de reduccién de copa solicitada por la ejecucion del Proyecto y acreditar exitosamente su mantenimiento,
realizando todas las acciones necesarias para su conservacién como principio rector de salvaguarda de la citada
especiey su consefvacion, sin perjuicio de aquellas que en razén de su competenciay atribuciones correspondan
dictar a las autoridades ambientales federales.

En consecuencia, esta DGEIRA determina y ordena las medidas, términos y/o condicionantes que se establecen
en el presente resolutivo; las cuales, se establecen de observancia obligatoria para el Promovente como principio
rector de salvaguarda de la citada especie y su conservacién, sin perjuicio de aquellas que en razén de su
competencia y atribuciones correspondan dictar a las autoridades ambientales federales.

Proteccion de fauna

6. De conformidad con lo establecido en los articulos 7 fraccion 1V, 8 y 10 fraccidn Ill de la Ley General de Vida
Silvestre (LGVS), 2 fraccidon V, 3 fracciones Il y IV y 23 fracciones VII, VIlI, VIIl Ter y XI de la LAPTCM; los cuales,
interpretados de manera sistematica y armdnica en su parte conducente establecen que, la LAPTCM se aplicara
en el territorio de la Ciudad de México para la conservacién, proteccién y preservacion de la flora y fauna en el
suelo de conservacidn; las dreas verdes, dreas de valor ambiental, areas naturales protegidas y suelo urbano;
asimismo, que es de utilidad pablica la proteccidn, preservacion, restauracién mejoramiento y vigilancia de las
areas verdes, dreas de valor ambiental, dreas naturales protegidas, las zonas de restauracidn ecoldgica y en /
general del suelo de conservacién y suelo urbano en la Ciudad de México; ademas de que, son obligaciones de las
personas que se encuentran en dicho territorio, realizar todas sus actividades cotidianas bajo los criterios de
proteccion de la flora y fauna; asi como, fomentar el respeto por las especies animales y vegetales locales,
endémicas, en riesgo y aquellas cuya presencia sea relevante para el equilibrio del ecosistema.

En este orden de ideas, la Promovente manifesté en su parte conducente dentro de ta MIAG, que, como medida
de proteccion a ta fauna que pudiera encontrarse en el predio y zonas aledafias, se pretende llevar platicas de
concientizacién sobre la avifauna existente, y que de ninguna manera se cazara, capturard y matara a la fauna que
se encuentre durante la obra; asi como, la colocacién de bebederos y casas-nido en el arbolado a conservar para
la avifauna; en consecuencia, esta DGEIRA determina y ordena las medidas, términos y/o condicionantes que se__,.;f""
establecen en el presente resolutivo. —”'

SUELO i @ .| secReTARIA DELY‘“

Calidad (generacién y manejo de residuos producto de la poda y derribo d .
coneenc ot 1 | MEDIO AMBIENTE! |

Ciuhad BE NEXICO

DIRECC!ON GENERAL ;a!

Ver MODIFICACION del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficiol Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecgit g %W
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de especies en rnsgo. licada el 14 d noviembre de 2

https://www.dof.gobmx/nota detalle.php?codigo=5578808&fecha=14/11/2019#gsc.tab=0, Gltima consulta 23 de agosto de 2024. REGU mgﬂm ‘;L
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7. Que en atencién al articulo 111 fraccién Il, 112 fracciones Il y Vill y 120 de la LAPTCM; y 184 fracciones Xvii,
XXVI'y XXVIl del RIPEAPCM; y numerales 11y 14 de la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-001-RNAT-
2015; los cuales, interpretados de manera sistemética y arménica en su parte conducente establecen que, en la
autorizacién para la afectacién de arbolado, se determinara el destino de los esquilmos o productos de los
mismos, siendo obligacion de la Promovente realizar una seleccién del estado fitosanitario del arbolado previo a
su afectacién para destinar los materiales y desechos a la elaboracién de mulch; asimismo, que en la realizacién
de obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar deterioro del suelo, se deberdn incluir acciones

ral.

En este sentido, es importante mencionar que el Promovente manifesté dentro del PMRCD el sitio de
aprovechamiento, acopio o reciclaje en donde serdn enviados los residuos producto del derribo de arbolado
correspondiente a 5.33 m? (cinco punto treinta y tres metros cibicos) que serdn enviados a el Vivero
Nezahualcoyot! ubicado en Canal de Chalco sin nimero, colonia Ciénega Grande, alcaldia Xochimilco; en
consecuencia, esta DGEIRA determinay ordena las medidas, términos y/o condicionantes que se establecen en el

presente resolutivo.

Residuos Sélidos y de Manejo Especial

8. Que en atencidn a los articulos 3 fraccion IV, 111 fraccidn Il yV, 112 fraccién VIll, 123, 126, 163 fracciones |, Il y
I, 164 fraccion Hty 173 primer y dltimo pérrafos de la LAPTCM; 1, 3 fraccién XXV, 4 fraccién Il, 6 fraccidn XlII, 21,
23,24, 26, 26 Ter, 31, 32, 32 Bis, 33, 36 Ter y 65 de la Ley de Residuos Sélidos del Distrito Federal (LRSDF); 32y 42
fracciones de lalalaV del Reglamento de la Ley de Residuos Sélidos del Distrito Federal (RLRSDF); 184 fracciones
XVIlIl'y XXVH del RIPEAPCM; la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-024-AMBT-2013; los numerales 6, [
7,7.1.1,8,8.1,8.2,8.3,8.5,8.6,8.8,del numeral 9.1.1al 9.1.1.6, 10, 10.2, del 11 al 11.9.5.2.4, Tabla2 y Anexo 1 de la
Norma Ambiental para la Ciudad de México NACDMX-007-RNAT-2019 y el Aviso por el cual se dan a conocer los
Lineamientos aplicables al procedimiento de registro y autorizacién de establecimientos y/o unidades de transporte
relacionados con el manejo integral de residuos de competencia local que operen y/o transiten en la Ciudad de
México, publicado el seis de noviembre de dos mil veinte en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México nimero 468
Bis (Aviso 1); los cuales, interpretados de manera sistematica y arménica en su parte conducente establecen que,
en ta evaluacién del impacto ambiental, se deberdn considerar como criterios para la conservacidn, restauracion,
proteccién y aprovechamiento sustentable del suelo en el territorio de la Ciudad de México, que en la realizacién
de las obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar deterioro de los suelos, se deberan incluir
acciones equivalentes de regeneracién, recuperacion y restablecimiento de su aptitud natural; asimismo que, la
acumulacién o depdsito de residuos constituye una fuente de contaminacién que altera los procesos biolégicos’

de los suelos; en este sentido, los generadores de residuos producto de las actividades demnﬂumf-eeeéﬂ— >y

sujetos arealizar la separacidn, clasificacion, recoleccién selectiva y almacenamignt N
la aprobacién de un plan de manejo que contemple su clasificacién y las especifigalic

ointe
7
adicionalmente, es ob[igacién de los propietarios, directores responsables de obra,eggnxfatlﬁt S Mgpl ﬁ@LEb‘ 13

inmuebles en construccién o demolicidn, contar con un convenio o contrato vige
de residuos de la construcciény demolicién que garantice el reciclaje de los residud
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presentarse ante la SEDEMA y la Alcaldia correspondiente para la obtencién de los permisos de construccién o
demolicion pertinentes; siendo corresponsables del correcto manejo de los residuos, su adecuada disposicién y
de los dafios al ambiente que se pudieran ocasionar, el generador, los prestadores de servicio de transporte y el
sitio de disposicién’o reciclaje, acreditando la obligacién mediante la presentacidén de manifiestos de Entrega-
Transporte-Recepcidn debidamente requisitados y el dictamen de cumplimiento conforme a la NACDMX-007-
RNAT-2019; asimismo, se debera incorporar en las obras plblicas y privadas, productos reciclados provenientes
de residuos de la demolicién y construccién, en elementos no estructurales conforme a los porcentajes
establecidos en la misma norma.

En este sentido, la Promovente adjuntd a la MIAG el Plan de Manejo de Residuos de la Construccién y Demolicién
para Tramites en Materia de Impacto Ambiental (PMRCD) de los residuos de manejo especial a generarse por el
Proyecto, para su autorizacién; en el cual, se reportd la cantidad de residuos que se generardn durante las
distintas actividades del Proyecto, conforme se describe en la siguiente tabla:

Tabla 8. PMRCD para trdmites en materia de impacto ambiental.
Cantidad Y
Clasificacién del Residuo generada cave f’e I de Sitio de Disposicidn y/o Aprovechamiento
manejo obrafactividad
(Ton)
Tipo A 461.61 Demolicién
(Concreto simple) 8,906.36 Construccioén
TipoB
{Concreto armado) = Demolicion
Tipo € 25.02
(Metales) 2.62 Construccion
Tipo D, 635.96 Demolicion Concretos Sustentables Mexicanos, S.A.P.l. de C.V,, ubicado en
{Mamposter(a con 54.09 RFO Construccién avenida 5 de Mayo n(imero 150, colonia San Lorenzo Tlaltenango,
recub‘nmlento) cédigo postal 11270, alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México.
Tipo G 441,665.6 ‘s
P Excavacion
{Excavacidn) 9
Tipo H 267.96 Demolicion
{Elementos prefabricados) 15.57 Construccion
Tipol 159.50 Demolicién
(Otros residuos de manejo L.
especial) 81.26 | Construccion |
Total 452,502.94 - B B
RFO: Reciclaje fuera de Obra. *Madera
Tipo de residuo Cantidad {m?} Sitio de Disposicién y/o Aprovechamiento
Poda y derribo de arboles 5.33 Vivero Nezahualcéyotl ubicado en Avenida Canal de Chalco sin numero 0, Colonia
Material de despalmey suelo orgénico 789.51 Ciénega Grande, c6digo postal 16001, alcaldia Xochimilco, Ciudad de México.

Al respecto, el Promovente adjunté dentro de la MIAG, el contrato de fecha dos de agosto de dos mil veinticuatrg

celebrado entre la Promovente a través de su Representante Legal y la planta de reciclaje de residuos de/la
construccién y demolicién con denominacién “Concretos Sustentables Mexicanos, SA P.1 de_(‘_v__{.am.ums},_en-
el que se indican las cantidades expresadas en metros clbicos de los re5|duo_j

demolicidn, excavacidny construccion del Proyecto como se indica en el PMR

B st

la planta de reciclaje de residuos de la construccion y demolicién “Concretos SJ stemabéesn e)MElmsOSAMBl&NTE

CIUpAY DE HEXILO

C.V.”, ubicada avenida 5 de Mayo nimero 150, colonia San Lorenzo Tlaltenangdo, codﬁhéﬁdm%%ﬁgm
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Miguel Hidalgo, Ciudad de México; lo anterior, en cumplimiento a lo indicado en el penitimo pérrafo del articulo

26 de la LRSDF.

Asimismo, el Promovente manifestd dentro de la MIAG que, los residuos sélidos urbanos que sean generados por
los trabajadores durante la preparacién del sitio y construccién del Proyecto se depositaran en contenedores de
200 lts. (doscientos litros) debidamente identificados para propiciar su separacién, mismos que seran entregados
al servicio de recoleccién de la Alcaldia; por otro lado, en lo que respecta a los residuos sélidos urbanos a
generarse durante la operacion del Proyecto, el Promovente manifesté que el conjunto habitacional contara con
un area destinada para el almacenamiento temporal de residuo sélidos, dichos residuos se clasificaran y
dispondran conforme a lo establecido en la LRSDF.

Ahora bien, de una revisién exhaustiva al PMRCD, al Convenio y a lo manifestado en la MIAG con relacidn al
manejo de residuos, se constaté que los residuos de manejo especial y sélidos urbanos que se generaran durante
las distintas etapas del Proyecto, serdn manejados v reciclados en un sitio autorizado para tal fin, conforme a la
Norma Ambiental para la Ciudad de México NACDMX-007-RNAT-2019 y la Norma Ambiental del Distrito Federal
NADF-024-AMBT-2013 segln corresponda; en consecuencia, esta DGEIRA determina y ordena las medidas,
términos y/o condicionantes que se establecen en el presente resolutivo.

Residuos Peligrosos

9. Que en atencion a los articulos 6 y 48 de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos
(LGPGIRY); 3 fraccién 1V, 111 fraccién Hl y V, 112 fraccién VIII, 123, 126, 163 fracciones Il y Ill y 164 fraccién Il de la
LAPTCM; 21, 23 fraccidn IV, 24 fracciones |, IV, V, VI Bis, VI Ter y VIly 25 fraccién XIl de la LRSDF; y la Norma Oficial
Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005; los cuales, interpretados de manera sistemdtica y arménica en su parte
conducente establecen que, todos los microgeneradores de residuos peligrosos estan obligados a registrarse ante
las autoridades competentes, sujetdndose a los planes de manejo de los residuos peligrosos que genereny a las /
condiciones que fijen las autoridades; asi como, llevar los residuos peligrosos a los centros de acopio autorizados
o enviarlos a través de transporte autorizado, de conformidad con las disposiciones legales aplicables; asimismo,

que queda prohibido por cualquier motivo mezclar residuos peligrosos con residuos sélidos e industriales no
peligrosos.

Esimportante mencionar que, en términos de la distribucién de competencias que establece la propia Ley General
del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y la LGPGIR, la regulacién de los residuos peligrosas
corresponde a la Federacidn a través de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT); por
lo que, de observarse el incumplimiento de las disposiciones citadas se daré |a participacién que correspendaata—7
autoridad federal competente para que determine lo conducente, e e A
reepRRs | SECRETARIADEL

! o
Respecto al manejo de los residuos peligrosos durante la construccidn del Proyectoy.la Promov%leENl !
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talvirtud, esta DGEIRA determinay ordena por prevencién medidas, términos y/o condicionantes establecidas en
el presente resolutivo. --

AGUA-SUELO '
Residuos (Lodos)

10.Que en atencién a los articulos 120 fraccidén VIl de la LGEEPA; 6 y 19 fraccién V de la LGPGIR; 3 fraccidn IV, 111
fraccién V, 112 fraccion VIII, 153 fraccidn 111, 154 fracciones | y Il de la LAPTCM; los cuales, interpretados de manera
sistematica y armoénica en su parte conducente establecen que, se considera de utilidad piblica, entre otros, ta
prevencién y control de la contaminacién ambiental del aire, agua y suelo, asi como el cuidado, restauracién y
aprovechamiento de los elementos naturales; asimismo, que la acumulacidén o depésito de residuos constituye
una fuente de contaminacién que altera los procesos biolégicos de los suelos; ademas de que, para prevenir y
controlar la contaminacién del agua se considerara como criterio que, el aprovechamiento del agua conlleva la
responsabilidad del tratamiento de las descargas, en condiciones adecuadas para su reutilizacién; en este sentido,
la Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002 establece las especificaciones y limites maximos
permisibles de contamir;'nantes para el aprovechamiento y disposicién final de lodos y biosélidos provenientes de
las plantas de tratamiento de aguas residuales.

En este sentido, de acuerdo con lo sefialado en el CONSIDERANDO 4 de la presente Resoluciéon Administrativa,

el manejo de los lodos provenientes de la PTAR que se requiere instalar para el Proyecto, debera realizarse ﬁ
conforme a las especificaciones establecidas en la NOM-004-SEMARNAT-2002, dando la participacién que
corresponde en el dmbito de sus atribuciones a {a SEMARNAT atendiendo a la distribucion de competencias y
regulacion de los residuos conforme a la LGEEPA, la LGPGIR y su Reglamento; en consecuencia, esta DGEIRA
determinay ordena las medidas, términps y/o condicionantes que se establecen en el presente resolutivo. -------

Servicios

11.Que en atencidn a los articulos 163 fracciones It y Ill de la LAPTCM y 199 del Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal (RCDF); los cuales, interpretados de manera sistemética y armdnica en su parte conducente "
establecen que, en todas las obras deberan proporcionarse a los trabajadores por separado, servicios /
provisionales de agua potable y un sanitario portétil, excusado o letrina por cada 25 (veinticinco) trabajadoreso ~ /
fraccidn excedente de 15 (quince) para hombres y 1 (uno) para mujeres, debiendo controlar, prevenir y reducir la /
generacion de residuos, incorporando técnicas para evitar la contaminacion de los suelos. ,-*/’

En este sentido, el Promovente dentro de la informacién de la MIAG manifesté que, como parte de las obras.‘"y %/
servicios de apoyo en la ejecucién del Proyecto, se instalard un sanitario porté;ilr&g{ a 75 (veinticirico) |
trabajadores; en consecuencia, esta DGEIRA determina y ordena las medidas, términgsy/a cgi) c‘lomﬁﬂ'qﬁsmA DEL

establecen en el presente resolutivo. 3 ;-m,gAMBiENTE
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12.Que en atencién a los articulos 53 fraccién I, pendltimo y dltimo pérrafos, 54, 188 y 190 Ter de la LAPTCM; 67
fraccidn I, 69, 72, del 92 al 95 del RIAR y 184 fracciones XVI y XXVII del RIPEAPCM, interpretados de manera
sistematica y armdnica en su parte conducente establecen que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacion de impacto ambiental, la SEDEMA a través de esta DGEIRA, deberd emitir de manera fundada y
motivada la resolucién correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada la instrumentacion de
los programas, o la realizacién de las obras o actividades de que se trate, sujetandose al establecimiento de
medidas adicionales de prevencién, mitigacién y compensacion; en ese sentido, en las autorizaciones en materia
de impacto ambiental, ta autoridad establecera el sistema de seguimiento de las obligaciones y medidas de
prevencién, mitigacién y compensacién de los impactos ambientales, quedando obligados los promoventes en
corresponsabilidad con los prestadores de servicios ambientales, a presentar en la formay términos establecidos
los informes de seguimiento correspondientes, asi como atender todo requerimiento que la autoridad le ordene
durante el desarrollo y posterior a la conclusién de la obra.

En consecuencia, ante la falta de calidad técnica, ética, dolo, mala fe o la falsedad en la informacién presentada
por la Promovente y elaborada por el Prestadora de Servicios Ambientales designado para el seguimiento al
cumplimiento de tas condicionantes y medidas dictadas en la presente Resolucién Administrativa, esta DGEIRA
harad del conocimiento de la autoridad competente los hechos, actos u omisiones anteriormente descritos,
mismos que constituyen violaciones a la normatividad ambiental, para que en el mbito de sus atribuciones inicie
el procedimiento administrativo y, en su caso, aplique las sanciones que procedan en términos de la LAPTCM. -

CALIDAD DEL AIRE

Particulas

13.Que en atencion a los articulos 3 fraccién IV, 131 fraccion I, 132 fraccién IV y 133 fracciones Il y XliI de la
LAPTCM; numerales 4,4.1.3,4.2-4.2.6,4.3-4.3.2, 4.4-4.4.8, Tabla 2 y Anexo 1 de la Norma Ambiental para el Distrito
Federal NADF-018-AMBT-2009; los cuales, interpretados de manera sistemética y armoénica en su parte
conducente establecen que, toda persona que lleve a cabo obras de construccién y/o demolicién en la Ciudad de
México, debera prevenir y mitigar las emisiones atmosféricas de particulas suspendidas al ambiente, mediante la
colocacidn de lonas, plasticos u otros materiales adecuados; asi como, la aplicacidn de agua tratada en las areas
de intervencién del proyecto y en la superficie de pilas de material formadas por la demolicién, de acuerdo con
las especificaciones de la Tabla 2 de la citada norma; ademas de la implementacién de dispositivos de control de
salida y/o medidas que permitan la limpieza de los neumaticos, acreditdndolo fehacientgmente. ---------------------

En este sentido, es importante mencionar que la Promovente manifesté dentro |a informacién de la MIAG que, se

realizard el riego con agua tratada a las zonas més susceptibles a generar particulas; asi como, cubrir con lonas Vi
material que se encuentre a cielo abierto para evitar la dispersidn de dichos materiales; en consecuencia, esta /.

DGEIRAdeterminayordenalasmedidas,términosy/ocondicionantesqueseestable s né}?r ente resolutivol
.
§i‘ OJO
(L)

Gases de combustién

oevitar la contaminacion de la atmésfera, la SEDEMA tendrd entre otras, la facultadide reqUerira

manera sistematica y arménica en su parte conducente establecen que, para regulrr, pre{egRqu@Na@@q
s
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de fuentes emisoras de su competencia, el cumplimiento de los limites maximos permisibles de emisién de
contaminantes, las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México; asimismo,
queda prohibida la quema de cualquier tipo de material o residuo sélido o liquido a cielo abierto, salvo los casos
de las fracciones | a la lll del articulo 150 de la LAPTCM.

En este sentido, es importante mencionar que el Promovente manifestd dentro informacién de la MIAG, que no
se permitira la realizacion de fogatas, ni la quema de basura durante (a ejecucién del Proyecto; en consecuencia,
esta DGEIRA determina y ordena las medidas, términos y/o condicionantes que se establecen en el presente
resolutivo.

15.Que en atencién a los articulos 3 fraccidn IV y 133 fraccién il de la LAPTCM y numeral 4 de las Normas Oficiales
Mexicanas NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-044-SEMARNAT-2017, NOM-045-SEMARNAT-2017 y NOM-050-
SEMARNAT-2018; los cuales, interpretados de manera sisteméticay armoénica, en su parte conducente establecen
que, para regular, prevenir, controlar, reducir o evitar la contaminacién de la atmdsfera, la SEDEMA tendra entre
otras, la facultad de requerir a los responsables de fuentes emisoras de su competencia el cumplimento de los
limites maximos permisibles de emisidn de contaminantes, las normas oficiales mexicanas y las normas
ambientales para la Ciudad de México; asimismo que, los propietarios o poseedores de vehiculos que utilicen
gasolina, diésel, gas licuado de petrdleo, gas natural u otro combustible alterno, deberdn cumplir con las
especificaciones establecidas en dichas normas y los limites maximos permisibles de emisiones de gases
contaminantes provenientes de dichos vehiculos y contar con un programa de revisién y mantenimiento. ---------

deberdn tener un programa de mantenimiento de sus vehiculos de carga; asi como, cumplir con los
requerimientos del programa de verificacién vehicular correspondiente; en consecuencia, esta DGEIRA determina
y ordena las medidas, términos y/o condicionantes que se establecen en el presente resolutivo. ---------------------

En este sentido, es importante mencionar que la Promovente manifesté dentro de la MIAG que, los transportistas /

Contingencias Ambientales Atmosféricas

16.Que en atencién a los articulos 3 fraccién IV, 133 fracciones Ill y XIil y 186 de la LAPTCM y al Aviso por el que se

da a conocer el Programa para Prevenir y Responder a Contingencias Ambientales Atmosféricas en la Ciudad de

México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México nimero 100 Bis, el veintiocho de mayo de dos mil
diecinueve {(Aviso 2); los cuales, interpretados de manera sistematica y armdnica en su parte conducente
establecen que, para regular, prevenir, controlar, reducir o evitar la contaminacién de ta atmésfera, la SEDEMA

tendrd entre otras, la facultad de requerir a los responsables de fuentes emisoras de su competencia el
cumplimento de los limites maximos permisibles de emisién de contaminantes, {as normas oficiales mexicanasy  //

las normas ambientales para la Ciudad de México; ademas de, elaborar y emitir un prondstico de la Calidad del /i
Aire en forma diaria, en funcién de los sistemas meteoroldgicos; asimismo que, cuando la autoridad competente /
declare una Contingencia Ambiental conforme a las restricciones que correspondan, los responsables que- Heve# ez g

a cabo obras de construccidn en la Ciudad de México estaran obligados a cumplir con‘ a5, @;l?:la gpic |A DE( :

y control referidas a la suspension o reduccion de sus actividades durante el tiem o

acuerdo con la fase que corresponda. FORERRT 6T MED!Q AMB'ENTE
£1UDAD DE MEKICO
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En este sentido, es importante mencionar que la Promovente no manifesté dentro de la MIAG, las medidas de
prevencién y mitigacién en materia de emisiones a la atmdsfera en caso de suscitarse alguna contingencia
ambiental durante la ejecucién del Proyecto; en consecuencia y ante la omisién de medidas propuestas durante
contingencias ambientales, esta DGEIRA determina y ordena las medidas, términos y/o condicionantes que se
establecen en el presente resolutivo.

Ruido

17.Que en atencién a los articulos 3 fraccién 1V, 9 fraccién XXVII, 123,126 y 151 de la LAPTCM; la Norma Oficial
Mexicana NOM-080-SEMARNAT-1994 y la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013; los
cuales, interpretados de manera sistemdtica y arménica en su parte conducente establecen que, toda persona
que realice actividades constructivas en la Ciudad de México, esta obligada a cumplir los limites maximos
permisibles de emisiones sonoras; asi como, a utilizar los equipos, dispositivos y sistemas de reduccién de
emisiones; para lo cual, ia SEDEMA acordar3 la implementacién de medidas necesarias para cumplir con los
parametros establecidos en dicha normatividad.

En este sentido, es importante sefialar que el Promovente manifesté dentro de la MIAG, las medidas de
prevencién y mitigacién en materia de ruido, sefialando que las jornadas de trabajo y las actividades que generen
ruido se realizarén en un horario diurno de 08:00 a 18:00 horas de lunes a viernes y los sabados de 8:00 a las 14:00
horas, ademas de la colocacién de tapiales para disminuir la intensidad de ruido para la etapa de preparacién del
sitio y construccién del Proyecto; en consecuencia, esta DGEIRA determina y ordena las medidas, términos y/o
condicionantes que se establecen en el presente resolutivo.

AIRE-ENERGIA
Calentamiento de agua en edificaciones /‘

18.Que en atencién a los articulos 3 fraccidn IV, 9 fracciones XXVIi y XL, 123y 126 de la LAPTCM; la Norma Oficial
Mexicana NOM-003-ENER-2011y la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-008-AMBT-2017 y la Norma
Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013; los cuales, interpretados de manera sistematica y arménica en su parte
conducente establecen que, toda persona que pretenda llevar a cabo la construccién de edificaciones dentro de
la Ciudad de México, debera utilizar fuentes de energia alternas y/o acciones tendientes a la prevencion y control
de la contaminacién atmosférica, mediante el uso de equipos, dispositivos y sistemas de reduccién de emisiones
que determine la SEDEMA de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

Alrespecto, es importante mencionar que el Promovente propuso dentro de la MIAG, la instalacidn de un sistema /
centralizado para el calentamiento de agua en la operacién del Proyecto, compuesto por calentadores’
individuales tipo condensacién y por 74 (setenta y cuatro) calentadores solares para la torre 5y 46 (cuarenta vy ,,l/ ]
seis) para la torre 6 marca Calorex Solar SL 240 (Sistema 1), con el que se pretende curh _éﬁo%'rdhﬁﬁn_Mn =

35.00% (treintay cinco por ciento) de emisién de Gases de Efecto Invernadero (GEI); a3 9mo; 8oc @E@REQ‘(ﬁRiA DE!L.

calentadores solares (Sistema 2) con el que se pretende cubrir al menos el 35% (cuarej: or Cienht c@t’imﬁJRpB!E&TE
Energético, Anual (CEA) requerido para el calentamiento de agua en las alberc & Tatotre 5y torre 6,

respectivamente, para uso exclusivo de los habitantes del inmueble; lo anterio cOmDiREGGIﬁNF@ENE

cumplimiento de la NADF-008-AMBT-2017.
DE EVALUACION DE | 0
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En este orden de ideas, de la revisidn técnica realizada por esta DGEIRA a la propuesta de instalacién del Sistema
1 antes descrito, se observé que, la memoria de célculo proporcionada por la Promovente presenta
inconsistencias de caracter técnico; por las cuales, no se garantiza el cumplimiento la reduccién de al menos un
35.00% (treintay cinco por ciento) de emision de Gases de Efecto Invernadero (GEI) por calentamiento de agua en
la operacién del Proyecto que establece la NADF-008-AMBT-2017 para construcciones de méas de 4 (cuatro)
niveles de uso habitacional; en consecuencia, esta DGEIRA determina y ordena las medidas, términos y/o
condicionantes que se establecen en el presente resolutivo.

Ahorro de energia mediante Envolvente

19.Que en atencién a los articulos 3 fraccidn IV, 9 fracciones XXVII y XL, 23 fraccién VIIl y 123 de la LAPTCM; la
Norma Oficial Mexicana NOM-020-ENER-2011 y la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI1-2013; los cuales,
interpretados de manera sistematica y arménica en su parte conducente establecen que, la SEDEMA podrd
promover el uso de energias alternas, siendo obligacion de toda persona que se encuentre en la Ciudad de México,
realizar sus actividades cotidianas bajo los criterios de prevencidny control de la contaminacidn del aire; asi como,
a utilizar equipos, dispositivos y sistemas de reduccién de emisiones; asimismo, limitar la ganancia de calor de los
edificios para uso habitacional a través de su envolvente, con objeto de racionalizar el uso de la energfa en los
sistemas de enfriamiento.

Al respecto, el Promovente no manifestd dentro de la MIAG las medidas en materia de ahorro de energia y
respecto de la envolvente del edificio durante la operaciéon del Proyecto; en este sentido, y por su propia
naturaleza consistente en la construccién de un conjunto habitacional, éste se ajusta al supuesto de la
normatividad antes sefialada; en consecuencia, esta DGEIRA determina y ordena las medidas, términos y/o
condicionantes que se establecen en el presente resolutivo.

Programa de Certificacién de Edificaciones Sustentables de la Ciudad de México

20.Que en atencién a los articulos 3 fraccién IV, 9 fraccidn XLVII, 123y 126 de la LAPTCM y el AVISO POR EL CUAL SE
DA A CONOCER EL PROGRAMA DE CERTIFICACION DE EDIFICACIONES SUSTENTABLES DE LA CIUDAD DE MEXICO (Aviso
3), publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México niimero 1229, en fecha seis de noviembre de dos mil
veintitrés; los cuales, en un contexto de interpretacién sistematicay armonica, en su parte conducente establecen
que se consideran de utilidad piblica la prevencidn y control de la contaminacién ambiental del aire, agua y suelo,
asi como el cuidado, restauracion y aprovechamiento de los elementos naturales y de los sitios necesarios para

asegurar la conservacién e incremento de la flora y fauna silvestres; asimismo que, le corresponde a la SEDEMA,/

crear y regular un Sistema de Certificacion y Acreditacién Ambiental, que tendra por objeto determinar la
conformidad sobre el cumplimiento de la normatividad ambiental, asi como los esfuerzos adicionales de las

personas a favor del medio ambiente; en este sentido, el Programa de Certificacién de EdlflC@CF@ﬂG&&ﬁEﬂiﬂblEé__L

L SECHET A pEL|

de la Ciudad de México (PCES) como un programa de autorregulacién tendra como pk
la reduccién de emisiones contaminantes y el uso eficiente de los recursos ha

y/,

construccidn y operacién de edificaciones en la Ciudad de México, basado en un procese- de.ce t|M£D69(ﬁM&]ENTEh

enfoca en la adopcién de acciones de sustentabilidad e indicadores de cumpli lirento; Buscaédo también

beneficios sociales que permitan mejorar la calidad de vida de los habitantes en la hludam
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En este sentido, es importante mencionar que, por las caracteristicas del Proyecto, éste se ajusta al supuesto
indicado en el numeral 1.1 del Aviso 3 correspondiente a las edificaciones ubicadas en la Ciudad de México en etapa
de disefio, construccién y operacién, destinadas a los usos siguientes: habitacional o residencial, comercial, de
servicios, recreativos, espectdculos y de usos mixtos; que de manera voluntaria pueden sujetarse a los términos
establecidos en el PCES; en consecuencia, esta DGEIRA determina y ordena las medidas, términos y/o
condicionantes que se establecen en la presente Resolucién Administrativa.

Previsiones técnicas y administrativas respecto de los plazos de vigencia establecidos en la Resolucion
Administrativa

21.Que en atencidn a los articulos 72 y 73 de RIAR; los cuales, interpretados de manera sistematica y armoénica en
su parte conducente establecen que, esta DGEIRA podra determinar plazos de ejecucién para la realizacidn de las
etapas de preparacidn del sitio, construccidn, operacién y cierre o clausura de la obra o actividad, teniendo en
consideracién-el programa de ejecucién propuesto en la manifestacién de impacto ambiental presentado por el
promovente y si no diera inicio a la preparacién del sitio o construccién de la obra o actividad en el plazo fijado
por la autoridad, la autorizacién otorgada perderd su vigencia, en cuyo caso podrd solicitar a ésta su revalidacién
con quince dias habiles de anticipacién al vencimiento del plazo determinado, explicando las razones por las
cuales no fue posible su inicio, manifestando si el proyecto ha sido modificado y si las caracteristicas del predio
contindan siendo las mismas que dieron sustento a la autorizacién; asimismo, esta DGEIRA analizaré la solicitud
y determinard de manera fundada y motivada si es posible revalidar la autorizacién en los mismos términos que
la otorgada inicialmente, si se requiere modificar las condicionantes establecidas en ella, o si es necesario evaluar
nuevamente la obra o actividad de que se trate. Las revalidaciones de autorizaciones que emita la Secretaria no
podran exceder de dos. Si la obra o actividad no diera inicio dentro del segundo periodo de revalidacién y el
promovente del proyecto de obra o actividad pretendiera ejecutarlo posteriormente, deberd presentar unanueva
manifestacion de impacto ambiental que actualice las condiciones ambientales del predioy su entorno, -----------

En este sentido, la Promovente incluy6 dentro de la MIAG el programa de obras del Proyecto, mismo que tendra
una duracién en todas sus etapas por un periodo de 89 (ochenta y nueve) meses.
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Asimismo, como parte de la MIAG presentada por la Promovente, se describe en el capitulo “V. identificacién de
impactos”, la identificacidn de los impactos ambientales previstos por la ejecucidn del Proyecto en cada una de

sus etapas, proyectados dentro de un periodo de 89 (ochenta y nueve) meses de acuerdo con el programa de

obra y considerando el estado base del sitio de intervencidn y el drea de influencia del Proyecto, dentro de los

cuales, se identifica que podrian producirse hasta 44 (cuarenta y cuatro) impactos adversos: 40 (cuarenta) en la

etapa de preparacién del sitio y construccidon y 4 (cuatro) en la etapa de operacidn y mantenimiento; en /
consecuencia, la evaluacion del impacto ambiental realizada en la MIAG del Proyecto se cifie al periodo de
ejecucidn de obras de 89 {(ochenta y nueve) meses, determinando la magnitud, importancia, persistencia y otros
aspectos de los impactos ambientales en funcién de las caracteristicas del Proyecto y el estado base considerado

como marco de referencia para la elaboracién de la MIAG; toda vez que, para el caso de que por causa justificada

se requiera de un mayor plazo que sobrepase la proyeccion estimada de la ejecucién del Proyecto y sus impactos
ambientales, es necesario e indispensable contar con informacion actualizada de las condiciones ambientales del

area de intervencién del Proyecto y su zona de influencia, con la finalidad de allegarse mayores elementos
técnicos que posibiliten a esta DGEIRA o a la autoridad que [a sustituya determinar, de conformidad con la /
normatividad ambiental aplicable vigente y requiriendo a la Promovente la informacién adicional que fuera  /
necesaria, si las obras que no hayan sido concluidas del Proyecto deben someterse a una nueva evaluacién de /
impacto ambiental; ampliar el plazo de ejecucion del Proyecto y en su caso, dictar medidas y/o condicionantes /'
adicionales para el Proyecto, o bien, si se confirman en todos sus términos las condicionantes establecidas para'

tal efecto en la presente Resolucién Administrativa.

22.Que conforme al principio de buena fe y voluntad, esta DGEIRA realizd el estudio ymm 1 ﬁ(
ey Zﬁ’ééﬂiféénm EL

anexos; asf como, de la informacién complementaria a la MIAG, descritos en los RES
CONSIDERANDOS 1 al 21 por lo que, la solicitud de evaluacién de impacto ambiental JasaselPaEQy CM,EQIGMBIENTE
la MIAG, sus anexos y complementos, se tienen por presentados ante esta DGEIRA, lrnéé?“é’ﬁtcro'l'&s en este acto al
expediente citado al rubro con fundamento en los articulos 50 de fa LPACM y 53 raccucmsRE leGﬁMERAL

asimismo, se advierte que todo lo manifestado en la MIAG se tiene por hecho bajo p %‘EVAW?‘UQWBECIMPACTO
Y REGULACION AMBIENTAR.
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parte de la Promovente y el PSA, conscientes de las penas en que incurren los falsos declarantes ante autoridad
administrativa distinta a la judicial; por lo que, se advierte a la Promovente que la falsedad en lo declarado dar3
lugar a iniciar el procedimiento administrativo de revocacién del presente acto administrativo conforme al
articulo 29 fraccién V de la LPACM; asimismo, podré constituir la conducta prevista en el articulo 311 del Cédigo
Penal para el Distrito Federal,

MARCO JURIDICO DE REFERENCIA.

Con el propésito de robustecer el anélisis técnico-normativo descrito en los CONSIDERANDOS gue anteceden, a
continuacién, se exponen las disposiciones juridicas aplicables en materia ambiental que sustentan la presente
Resolucién Administrativa:

De conformidad con lo establecido en los articulos 1, 4, 8, 14, 16, 27 y 73 fraccién XXIX-G de la CPEUM; 1 numeral
7,3 numeral 2 inciso ¢, 4, 7 apartado A numeral 1, 13y 16 apartado A de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México (CPCM); 2, 4, 7 fracciones II, XVI y XXII, 9y 120 fraccién VIl de la LGEEPA; 7 fraccién IV, 8 y 10 fraccién Ill de
laLGVS; 1,2, 3,5 fracciones XVIly XX, 6,9, 11y 48 de la LGPGIR; 16 fraccién X, 18y 35 fraccién XV de la LOPEAPCM;
1fracciones i, IV,V, VlIy VII, 2 fraccién V, 3 fracciones I yIV,4,5,6fraccién 1I, 7,9 fracciones V, XXVII, XXXI, XL y XLV,
13,18, 19 fracciones Vy Vll, 23 fracciones | Bis, VIII, VIl Ter, IX, X y Xl,41, 44 fraccién Il 46 fracciones Xl y XV! y Gltimo
parrafo, 47, 49 primer parrafo, 52, 53 fraccién Il, pendltimo y Gltimo parrafos, 54, 58 Ter, 60, 61, 86 Bis 6 fracciones
L'y IV, 87 fracciones III, IV, VIll y IX, 88, 90 fracciones | y I, 104, 105 fracciones IV, V, VI, VIl y ViII, 106 fracciones I, IV,
VI, VIly VI, 107 fracciones Il y V, 108 fracciones | y IV, 111 fracciones L1y V, 112 fraccién VIiI, 118, 119, 120, 123,
126, 131 fraccién 1, 132 fraccidn 1V, 133 fracciones IIl, XIll y XViil, 150, 153 fraccién Itl, 154 fracciones | y Il, 155
fracciones Ill, IV, V y VI, 163 fracciones Il y I, 164 fraccién I, 173, 186, 188, 190 Ter, 202, 213y 214 de la LAPTCM
vigente en el momento del trdmite de su solicitud; 6 fraccidn I, 35 fracciones I, I, 1I, V, VI, Xl incisos a} y c), 62, 86,
86 Bis, 86 Bis 1y 125 de la LDADSACM; 1, 3 fraccidn XXV, 4 fraccion 11, 6 fracciones [, XIII, XVI y XVill, 21, 23, 24, 25
fraccidon X1l 26, 26 Ter, 31, 32,32 Bis, 33,36 Tery65de la LRSDF; 4,5,6,7,8,9, 10, 29, 32, 34, 35 Bis, 39, 40,41y 50 ‘(

de la LPACM; 3 fraccidn 1, 4, 7 fraccién X inciso B, 41 fracciones XIV y XVIiI, 184 fracciones IX, XVI, XVII, XVIIl, XXVI y

XXVil del RIPEAPCM; 1, 2, 3, 4, 6 apartado N, 33, 36 fraccién |, 37, 40, 44 fracciones de lal a la V, 46, 57,62 fracciones
delalalalll, 67 fraccién I, 69, 72, 73, 74, 88, 90 y del 92 al 95 del RIAR; 199 del RCDF; 32 y 42 fracciones de laf a la

V del RLRSDF; 278 y 279 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal (CPCDF); 300 del Cédigo l
Fiscal de la Ciudad de México (CFCM); Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997 que establece los

limites maximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se retisen en servicios al /
publico; Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002 que establece las especificaciones y limites méximos //
permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicidn final de lodos y biosélidos; Norma Oficial /

Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2015 que establece los |imites maximos permisibles deo 4

contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulac 6me%n g tﬁﬁs ? DE
combustible; Norma Oficial Mexicana NOM-044-SEMARNAT-2017 que establece los i&‘soﬁi ogg Cﬁ&gm
de emisién de mondxido de carbono, éxidos de nitrégeno, hidrocarburos no metanoGJ]jg;;QgZa_r.b rd8$ 0 kGeaMBIE

mas 6xidos de nitrégeno, particulas y amoniaco, provenientes del escape de motorgsHtrdvdé que umn diésel

como combustible y que se utilizardn para la propulsién de vehiculos automotorks corﬂ’%@ﬁi GﬁNERAL
mayor a 3,857 kilogramos, asi como del escape de vehiculos automotores nuevos cof ) j
PRI DPIMPACTO

a 3,857 kilogramos equipados con este tipo de motores; Norma Oficial Mexicana NO ue _,
Y REGULACION AMBIENTAK
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establece la Proteccidn Ambiental. - Vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible. - Limites
maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicién;
Norma Oficial Mexicana NOM-050-SEMARNAT-2018 que establece los limites maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gas licuado
de petrdleo, gas natural u otros combustibles alternos; Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005 que
establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacién, clasificacién y los listados de los residuos
peligrosos; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 establece la proteccién ambiental-especies
nativas de México dé flora y fauna silvestres-categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-lista de especies en riesgo; Norma Oficial Mexicana NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los limites
maximos permisibles de emisién de ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y
triciclos motorizados en circulacién y su método de medicién; Norma Oficial Mexicana NOM-008-CONAGUA-1998
que establece las Regaderas Empleadas en el Aseo Corporal - Especificaciones y Métodos de Prueba; Norma Oficial
Mexicana NOM-009-CONAGUA-2001 que establece los Inodoros para uso sanitario - Especificaciones y métodos
de prueba; Norma Oficial Mexicana NOM-003-ENER-2011 que establece la Eficiencia térmica de calentadores de
agua para uso doméstico y comercial. Limites, método de pruebay etiquetado; Norma Oficial Mexicana NOM-020-
ENER-2011 que establece la eficiencia energética en edificaciones. - Envolvente de edificios para uso
habitacional; Acuerdo mediante el cual se modifican los numerales 7, 7.1, 7.2, 8.4.2 y 10 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-008-CONAGUA-1998; Modificacién del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010; Norma Mexicana NMX-AA-164-5CFI-2013 que establece la Edificacidn
Sustentable - Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos; Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-
001-RNAT-2015 que establece los requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las personas fisicas,
morales de cardcter publico o privado, autoridades, y en general todos aquellos que realicen poda, derribo,
trasplante y restitucién de érboles en el Distrito Federal; Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-005-
AMBT-2013 que establece las condiciones de medicidn y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras,
gue deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras ubicadas en el Distrito Federal; Norma Ambiental para
el Distrito Federal NADF-006-RNAT-2016 que establece los requisitos, criterios, lineamientos y especificaciones
técnicas que deben cumplir las autoridades, personas fisicas o morales que realicen actividades de fomento,
mejoramiento y mantenimiento de areas verdes en la Ciudad de México; Norma Ambiental para la Ciudad de
México NACDMX-007-RNAT-2019 que establece la clasificacidn y especificaciones de manejo integral para los

residuos de la construccién y demolicién en la Ciudad de México; Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF- //

008-AMBT-2017 que establece las especificaciones técnicas para el aprovechamiento de la energia solar en el
calentamiento de agua en edificaciones, instalaciones y establecimientos; Norma Ambiental para el Distrito

Federal NADF-013-RNAT-2017 que establece las especificaciones técnicas para | t Y ion de sistemas d_e“
naturacién en la Ciudad de México; Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF- M‘i OSELGRE}WRZM DEL

los lineamientos técnicos que deberan cumplir las personas que lleven a catomh@g?cjp CMED'FGWMEI

e %

demolicidn en el Distrito Federal para prevenir las emisiones atmosféricas de par
, Ambiental para el Distrito Federal NADF-024-AMBT-2013 que establece los crite

IEUIESPMES y menores; NormaENTE‘
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bajo los cuales se deberd realizar la separacién, clasificacién, recoleccién selectiva y almacenamiento de los

residuos del Distrito Federal; el Aviso 1, el Aviso 2 y el Aviso 3.

CONSIDERACION A LA RESOLUCION DE LOS ASUNTOS EN TRAMITE INICIADOS CON ANTERIORIDAD A LA
ENTRADA EN VIGOR DE LA NUEVA LEY AMBIENTAL DE LA CIUDAD DE MEXICO.

Base doctrinal

I Enla teoria del derecho administrativo, la jurista Carla Huerta Ochoa®, ha sustentado que, la regla general en
cuanto a la validez de las normas juridicas en relacién con su dmbito temporal, es que son expedidas con el objeto
de regular situaciones juridicas futuras, por lo que su exigibilidad es en principio solamente pro futuro; sin
embargo, a dicha regla general se contemplan dos excepciones, la retroactividad y la ultraactividad. La primera
de ellas se traduce en que las normas juridicas no deben aplicarse retroactivamente en perjuicio de persona
alguna, este principio constituye una limitacién al legislador, mas no un impedimento para la aplicacién
retroactiva de las normas cuando juridicamente asi es determinada por el sistema juridico; por otra parte, la
segunda excepcion tiene la preservacién de derechos especificamente determinados; situacién que es compatible
con los procedimientos administrativos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la legislacién ambiental
que sustituye a la abrogada, para que se resuelvan con la normatividad aplicable al momento de su trdmite. -—--

Ahora bien, la abrogacién tiene por objeto limitar la aplicacién de normas juridicas al privarlas de su vigencia, ésta
puede referirse a una privacién total o parcial de la validez de la norma. La total elimina la norma del orden
juridico; la parcial restringe la aplicacién de la norma a casos especificos conforme a lo previsto en las
disposiciones correspondientes, es decir, los articulos transitorios autorizan de una forma especial de validez
temporal; de tal modo que la norma abrogada puede ser por excepcidn, valida para uno o varios casos especificos,
lo que se traduce en seguridad y certeza juridica para los asuntos que se inicien a peticién de la parte interesada.

Precedente judicial 4

Il. En este contexto, la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, sustenté en el Ampéro Directo en Revisién
1579/2016°, que el articulo 14 constitucional debe ser interpretado en el sentido de que la aplicacién retroactiva
de la Ley si procede en beneficio, por lo que se puede sostener, en cuanto al &mbito de validez temporal de una
Ley, que ésta resulta aplicable solamente para aquellos actos que se hubieren efectuado durante su vigencia, esto
es, no tiene efecto retroactivo, pues, sélo rige en el presente y hacia el futuro, y la no retroactividad tiene como
excepcidn el principio de aplicacién de la ley posterior més benigna, entendiéndose por tal, aquella que resulte
mas favorable al ciudadano; el referido precedente judicial sirve de apoyo, cuyo método de interpretacién
analdgico se aplica en el presente caso.

Razonamiento légico-juridico de la resolucién de los asuntos en tramite ini;:ims Q&, nEe‘;ioridad a lp-*l-"
entrada en vigor de la Ley Ambiental de la Ciudad de México. @‘j “,*S SECRETARIA DE

Q
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*Huerta Ochoa, C. (2007). Sobre la validez temporal de fas normas, La retroactividad y la ultraactividad de las normasgen el ssﬂRE@@féﬂr@ENEm
Filosofia Y Teoria Del Derecho, 1(1), 106-136. https://doi.org/10.22201/iij.244879376.2007.1.8033

¢ Suprema Corte de Justicia de la Nacién, Amparo Directo en Revisién 1579/2016, Primera Sala, Min, José Ramén Cossid D%EMUAQLONQEGTIMEACTQ
puede consultarse an el siguiente enlace: https://www.scjn.gob.mx/sites/default/files/listas/documento_dos/2017-0 /AD?]ﬁEG]OEﬁClﬁfN AMBIENTAL I
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. El Jefe de Goblerno de la Ciudad de México, Dr. Marti Batres Guadarrama, mediante el “Decreto por el que se
expide la Ley Ambiental de la Ciudad de México y se Abroga la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad
de México” (Decreto), publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México No. 1404, el dieciocho de julio de dos
mil veinticuatro, expidié la Ley Ambiental de la Ciudad de México, abrogando la Ley Ambiental de Proteccién a la
Tierra en la Ciudad de México. En el Decreto, se establecié en los articulos transitorios SEGUNDO, TERCERO,
CUARTO, QUINTO y SEXTO, lo siguiente:

“TRANSITORIOS

SEGUNDO. Elpreseﬁte Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién.

TERCERO. A la entrada en vigor de la presente Ley se abroga la Ley Ambiental de Proteccion o lo Tierra en la Ciudad de México,
publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 13 de enero del afio 2000.

CUARTO. La reglomentacién que derive de esta Ley, deberd ser expedida dentro de los ciento ochenta dias hébiles siguientes a su
entrada en vigor.

QUINTO. Todos los procedimientos, recursos administrativos y demds asuntos relacionados con las materias de esta Ley que se
encuentren en trémite a lo entrada en vigor del presente decreto, serdn resueltos conforme a la normativa vigente al momento de su
inicio.

SEXTO. En tanto se expiden las disposiciones reglamentarias de esta Ley, seguirdn en vigor los Reglamentos de la Ley Ambiental de
Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México, en lo que no se oponga a lo presente Ley."”

IV. Que el articulo 49 segundo parrafo de la Ley Ambiental de Proteccidn a la Tierra en la Ciudad de México
establece que, con el objeto de agilizar y simplificar el procedimiento de evaluacién y comprobar que la
informacién sea ta minima suficiente, la SEDEMA implementara un proceso de revisién previa, el cual consistird
en la aplicacién de una lista de chequeo por parte de esta DGEIRA, como a continuacidn se cita en su parte
conducente:

LEY AMBIENTAL DE PROTECCION A LA TIERRA EN LA CIUDAD DE MEXICO

“ARTICULO 49,- Una vez ingresada la solicitud de autorizacién de impacto y riesgo ambiental, asi como sus anexos se considerard
integrado el expediente y estard dispuesto para consulta del publico.

Con el objeto de agilizar y simplificar el procedimiento de evaluacién y comprabar que la informacion sea la minima suficiente, la
Secretaria implementard un proceso de revision previa, el cual consistiré en la aplicacién de una lista de chequeo por parte del dreo
encargada de la evaluacion, del cual se determinard lo siguiente:

1. El ingreso del trémite para su evaluacién correspondiente, cuando no se detecte algiin faltante de lo lista de chequeo. ---------xwmueee

I, informar al promovente las omisiones o inconsistencias detectadas que debe subsanar, haciendo entrega de una copia de la lista de
chequeo donde se indican los faltantes...”

Una vez que la solicitud y sus anexos se presenten completos y cumpliendo con los requisitos formales de/

admisidn, el promovente ingresaré la solicitud ante esta DGEIRA, dando inicio al procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental.

I

Revision previa mediante Lista de Chequeo

V. Con el objeto de agilizar y simplificar el procedimiento de evaluacién de impdctg, gngb?ent
veintinueve de abril de dos mil veinticuatro, la Promovente envié a la direccipri"de’ ¢dtreo electronico
impacto.ventanilla.sedema@gmail.com, la solicitud del tramite denominado Manifestgcion @'RE@@,@Nb@E

General con la finalidad de que esta DGEIRA realizara la revision previa de la misma IgErEVAiBﬂWbEE
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inconsistencias detectadas de la documentacién e informacién proporcionada, para que una vez subsanados
éstos, se diera ingreso a la solicitud de tramite.

De lo antes expuesto, considerando que la Promovente presentd a revisién previa la solicitud referida en el
numeral que antecede ante esta DGEIRA previo a la entrada en vigor de la Ley Ambiental de la Ciudad de México,
es decir, antes del diecinueve de julio de dos mil veinticuatro, tal solicitud debera ser resuelta por esta DGEIRA
observando las disposiciones juridicas contenidas en la LAPTCM; lo anterior, con la finalidad de brindar seguridad
y certeza juridica a la Promovente.

En este contexto, la Promovente presentd ante esta DGEIRA a revisidn previa conforme al articulo 49 de la
LAPTCM, la solicitud y la MIAG referidas en el RESULTANDO 1 del presente acto administrativo, previo a la entrada
envigor de la Ley Ambiental de la Ciudad de México; es decir, antes del diecinueve dejulio de dos mil veinticuatro;
por lo que, tal solicitud deberd ser resuelta por esta DGEIRA observando las disposiciones juridicas contenidas en
la LAPTCM; lo anterior, con la finalidad de brindar seguridad y certeza juridica a la Promovente. —-------—-----ceee-

Con base en el MARCO JURIDICO DE REFERENCIA y a la CONSIDERACION A LA RESOLUCION DE LOS ASUNTOS
EN TRAMITE INICIADOS CON ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA NUEVA LEY AMBIENTAL DE LA
CIUDAD DE MEXICO; esta DGEIRA es competente para emitir la presente Resolucion Administrativa; en tal virtud
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. Enelcontextolos ANTECEDENTES, con base en los elementos técnicos y documentales que obranen
el expediente de mérito, conforme a lo sefialado en los RESULTANDOS 1 al 6; de acuerdo con los razonamientos
técnicos y |égico-juridicos vertidos en los CONSIDERANDOS 1 al 22 y sustentado en el MARCO JURIDICO DE
REFERENCIA y la CONSIDERACION A LA RESOLUCION DE LOS ASUNTOS EN TRAMITE INICIADOS CON
ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA NUEVA LEY AMBIENTAL DE LA CIUDAD DE MEXICO de la
presente Resolucién Administrativa, se otorga a favor de la Promovente, la autorizacién condicionada en
materia de impacto ambiental para la realizacién del Proyecto en los términos indicados en la presente
Resolucion Administrativa con base en la informacién y datos proporcionados por [a Promovente y conforme
a las superficies y caracteristicas que a continuacién se describen:
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Tabla 9, Distribucion general de superficies del Proyecto.
Concepto ] Superficie (m?) | Porcentaje (%)
Superficie total del Domicilio 27,702.88 m? . /
Superficie de |a zona de intervencién del Proyecto 8,883.81 m? 100.00
Superficie de desplante de la obra nueva 4,955.00 m? 55.78 y
Superficie de drea libre de la obra nueva 3,928.81 m? R 7 e S AL
Demolicion ol ] s !
Concepto Superficie (m?) i 20 RIA DEL
Showroom y cuarto de maquinas 922,71 8 i = |
Retiro de firme y adoquin 3,660,47 sopesnces o | MELU | U MB'ENTE
Total 4,583.18 CluDed 38 mExico
Construccién, operacién y mantenimiento
Concepto i Nivel | N.P.T. ] Superficie (m?) [ Uso VTR'EGG*GN’G’ENERAL
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Tabla 9. Distribucidn general de superficies del Proyecto.
4 departamentos, comercio, amenidades de uso exclusivo de
Planta Baja {Nivel 1) +1.20m 4,853.87 los residentes {cowork, sport bar, kids club, gimnasio, bafios
. de vapory masaje, alberca, salones usos muit, front desk).
Nivel 2 +570 m 3,225.74 36 departamentos, comercio, elevadores y circulaciones,
Nivel 3 +10.20 m 3,225.74 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones.
Nivel 4 +13,70 m 3,225.74 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones.
Nivel 5 +17.20 m 3,225.74 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones.
Nivel 6 +20.70 m 3,242.27 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones.
Nivel 7 +2420 m 3,121.25 39 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones.
Nivel 8 +27.70 m | 3,242.27 35 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones.
Nivel 9 +31.20 m [ 3,225.74 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones.
Nivel 10 +34.70 m | 3,225.74 40 departamentas, elevadares, escaleras y circulaciones.
Nivel 11 +38.20 m 5 3,225.74 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones.
b ‘Nivel 12 +41,70 m 3,242,27 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones,
s.n.m.9. Nivel 13 +45.20 m 3,121.25 39 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones.
Nivel 14 +48,70 m 3,242,27 35 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones,
Nivel 15 +52,20 m 3,225.74 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones.
Nivel 16 +55.70 m 3,225.74 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones.
Nivel 17 +59.20 m 3,225,714 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones. |
Nivel 18 +62.70 m 3,242.27 40 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones. _l
Nivel 19 +66.20 m 3,121.25 39 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones. |
Nivel 20 +69.70 m 3,242.27 35 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones. |
Nivel 21 +73.20 m 1,662.37 18 departamentos, sob‘repaso. de elevadores de torre 6, |
elevadores, escaleras y circulaciones. |
Nivel 22 +76,70m 1,485.34 18 departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones. |
Nivel 23 al 29 +80.20m a 1,321.40 (por nivel) 1? departamentos, elevadores, escaleras y circulaciones. (Por
+136.20 m nivel).
Azotea +139,70 m 248.01 Sobrepaso de elevadores y escaleras.
Superficie de construccion s.n.m.b. 91,788.17 m? .-
Sétano 1 2.80m 8.723.40 _278 caj.ones d? e.stacionamiento, c.uartos. de basura e
instalaciones eléctricas, elevadoresy circulaciones.
Sotano 2 6.00m 8,659.68 298 cajones d.e estac'ionamiento, 288 biciestacionamientos,
elevadoresy circulaciones. J
S6tano3 -9.20m 8,659.68 320 cajones de estacionamiento, elevadores y circulaciones. /
b.n.m.b. Sétano 4 -12.40 m 8,659.68 320 cajones de estacionamiento, elevadores y circulaciones. :
Sétano 5 -15.60m 8,659.68 320 cajones de estacionamiento, elevadores y circulaciones.
Sétano 6 -18.80 m 8,659.68 320 cajones de estacionamiento, elevadores y circulaciones.
Sétano 7 -22,00m 6,586.66 224 cajones de estacionamiento, elevadores y circulaciones. /,_"
, -25.20 m, 78 cajones de estacionamiento, cuartos de maquinas §
Satanod | -26,00 m 5,308.90 cisternjas y PTAR. ' ? , /'/
Superficie construida b.n.m.b. 63,917.36 m* = }z:;
Superficie total de canstruccidn (s.0.m.b. + b.nam.b.) 155,705.53 m? V4
Nimero de niveles s.n.m.b. Torre 5:39 + azotea y Torre 6: 20 + azotea y
NUmero de niveles b.n.m.b. 8 A
Ndmero de torres 2 :
Superficie de comercio 503.21 m? / % _
N{mero de viviendas 1,080y ::; ) A "
Nimero de cajones de estacionamiento qusging ST cren c!}-
Numero de biciestacionamientos 83__;_(_; S ik AR]A DEL
ra maxima de la edificacion Torre 5: +143.50 i y Torre 6:+97.00 m
N.P.T. -Nivel de Piso Terminadﬁl.tu = YGOE'E“R CELR M‘E‘Q“G‘ AMB[EN'TE
PTAR. - Planta de Tratamiento de Agua Residual, CIUDAD DE MELICO
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2624

Felzpe Carrillo
PUERTO

BENDHERITO DEL PROLETARIADO,
REVDLUCIORARIO ¥ DEFLMION

Folio de Ingreso: 005675/2024
Expediente: DEIAR-MG-0873/2024
SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/05734/2024
Ciudad de México, 26 de agosto de 2024

Fundado en lo antes expuesto, y derivado de la evaluacién en materia de impacto ambiental de la MIAG del
Proyecto, esta DGEIRA considera su pertinencia ambiental en virtud de que su realizacién no implicara la
pérdida, disminucién, detrimento o menoscabo significativo al ambiente, a uno o mas de sus componentes ni a
los servicios ambientales dentro y en su drea de influencia, tampoco se causa perjuicio al interés social o
repercusiones graves a la salud publica, ni se tendrén implicaciones ambientales relevantes; toda vez que, con el
establecimiento de diversas condicionantes y medidas de atencién, se previenen, minimizan y/o compensan los
impactos ambientales a generarse durante las distintas etapas del Proyecto.

Por tal motivo, la finalidad de la presente Resolucién Administrativa es otorgar seguridad juridica a la
Promovente respecto de la ejecucion del Proyecto, garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente
adecuado para su desarrollo, salud y bienestar; asi como, conservar los servicios ambientales en el drea de
influencia del Proyecto; por lo tanto, se establecen las medidas de prevencion, mitigacién y compensacién de los
impactos ambientales en la presente autorizacidn.

SEGUNDO. En el contexto los ANTECEDENTES, con base en los elementos técnicos y documentales que obran en
el expediente de mérito, conforme a lo sefialado en los RESULTANDOS 1 al 6; de acuerdo con los razonamientos
técnicos y légico-juridicos vertidos en los CONSIDERANDOS 1 al 22 y sustentado en el MARCO JURIDICO DE
REFERENCIA y la CONSIDERACION A LA RESOLUCION DE LOS ASUNTOS EN TRAMITE INICIADOS CON
ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA NUEVA LEY AMBIENTAL DE LA CIUDAD DE MEXICO de [a
presente Resolucién Administrativa, el PSA y la Promovente son corresponsables ante esta DGEIRA de la

calidad y veracidad de la informacién presentada y la contenida en la MIAG correspondiente al Proyecto; asi /

como, de las técnicas y metodologias empleadas para la identificacién de los impactos ambientales y de la
determinacién de las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién propuestas; asimismo, es obligacién
de la Promovente realizar las obras y/o actividades en la forma y términos del presente acto administrativo; por
{o que, en caso de comprobarse dolo, mala fe o falsedad en la informacién presentada, dara lugar a iniciar el

procedimiento administrativo de revocacién del presente acto administrativo conforme al articulo 29 fraccién Vv /

de la LPACM; asimismo, podra constituir la conducta prevista en el articulo 311 del Cédigo Penal para el Distrito 4

Federal. /

TERCERO. En el contexto los ANTECEDENTES, con base en los elementos técnicos y documentales que obran en Y/
el expediente de mérito, conforme a lo sefialado en los RESULTANDOS 1 al 6; de acuerdo con los razonamientos’

técnicos y logico-juridicos vertidos en los CONSIDERANDOS 1 al 22 y sustentado en el MARCO JURIDICO DE l/

REFERENCIA y |la CONSIDERACION A LA RESOLUCION DE LOS ASUNTOS EN TRAMITE INICIADOS CON
ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA NUEVA LEY AMBIENTAL DE LA CIUDAD DE MEXICO de la
presente Resolucion Administrativa, la Promovente debera cumplir con la normmd iental vigente y
las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién de los impactos ambient lgyilsep{gst sﬁ@pﬁ’lﬂ%% DEL

Resolucion Administrativa, que se ordenan a la Promovente para prevenir, atenu ry.minimiza MADE HMBIENTE
negativo al ambiente; asi como, ampliar los servicios ambientales en el drea de infl S HE Proyecto; conforme

a los términos, plazos y condicionantes siguientes: n!D‘ECCI M GENERAL

-

DE EVALUACION DE IMPACTOY.
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SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE

0 DIRECCION GENERAL DE EVALUACION DE IMPACTO
v GOBIERNO DE LA Y REGULACION AMBIENTAL
< d CIUDAD DE MEXICO DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO

AMBIENTALY RIESGO
2624

Fellpe Carrillo
W% PUERTO

[
. -‘ % ‘) DEL KAYAS
Folio de Ingreso: 005675/2024
Expediente: DEIAR-MG-0873/2024
SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/05734/2024

Ciudad de Méxica, 26 de agosto de 2024

CUARTO. Conforme al apartado de CONSULTA VECINAL que corresponde al Proceso de Consulta Vecinal
numerales I, Hy Hl y a las Consideraciones a la Consulta Vecinal numerales IV y V, sefialados en la presente
Resolucion Administrativa y con fundamento en el Aviso, esta DGEIRA determina que la Promovente deberd
implementar, dar seguimiento y cumplimiento a todas las medidas de prevencién, mitigacién, compensacién y
ampliacién de los impactos sociales que fueron identificados en el PCV descritas en la VPCV, dentro del periodo
de ejecucidn correspondiente conforme indica dicha validacién.

De la misma forma, deberd implementar las acciones que permitan acatar las recomendaciones planteadas
dentro del dicho Proceso, mismas que se encuentran sefialadas en la VPCV.

Para cumplir lo anterior, la Promovente debera contar con los servicios de un tercero especializado en la materia,
debiendo notificar a esta DGEIRA, el nombre y los datos de contacto de la consultora seleccionada, en un término
no mayor a 30 (treinta) dias hdbiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion legal de la presente Resolucién Administrativa.

QUINTO. Una vez concluidas las obras y acreditado el cumplimiento de las condicionantes impuestas para la
preparacién del sitio, construccién e instalacién del Proyecto ordenadas en el resuelve TERCERO en la formay
términos establecidos en la presente Resolucién Administrativa, deberdn solicitar a esta DGEIRA el acuerdo
administrativo de cumplimiento dentro de los treinta dias habiles posteriores a que se actualice dicho supuesto. %

SEXTO. Con fundamento en el articulo 52 de la LAPTCM, la Promovente debers cumplir en tode momento con
las superficies, niveles, restricciones y usos de suelo permitidos en el CUZUS, el DEIV y la normatividad aplicable
vigente.

SEPTIMO. Con fundamento en los articulos 53 fraccién II, penditimo y Gltimo parrafos y 60 de la LAPTCM; 67
fraccion I, 69 y 90 del RIAR, la Promovente deberdn mantener informada a esta autoridad ambiental del
seguimiento al cumplimiento de las condicionantes dentro de los plazos establecidos para tal efecto, adjuntando
los documentales que asi lo acrediten; en caso contrario, se informara a la autoridad ambiental competente para,
que inicie el procedimiento administrativo e imponga las sanciones administrativas que en su caso procedar;(/
derivado del incumplimiento de lo ordenado en la presente autorizacién. )./,

Asimismo, se hace del conocimiento de la Promovente que esta DGEIRA puede requerirle en todo momento y
durante la vida Gtil del Preyecto, informacién sobre los aspectos relacionados en la presente Resolucién
Administrativa o sobre los alcances del Proyecto; asi como, ordenar se pract|quen visitas co__plementarlas de
verificacién y/o reconocimiento en seguimiento a lo establecido en la presente. | _'j

LL? “Js | SECRETARIA DEL
OCTAVO. Con fundamento en los articulos 61 de la LAPTCM y 87 del Rt s n

Administrativa no ampara a la Promovente para realizar otra actividad dife 333[-'&fe:cnutorlzada par‘gfea!Em'E k.
Prpyecto. 5|REC€16NGENERA1'_
DE EVALUACION DE IMPACTO
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Folio de Ingreso: 005675/2024

Expediente: DEIAR-MG-0873/2024

SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/05734/2024

Ciudad de México, 26 de agosto de 2024

NOVENO. Con fundamento en los articulos 53 fraccion | de la LAPTCM, 55y 67 fraccién |l del RIAR, en caso de que

se pretendan realizar modificaciones, instalaciones o actividades adicionales y/o ampliar el Proyecto autorizado
en la presente Resolucién Administrativa, la Promovente deberd informarlo previamente y por escrito a esta
DGEIRA, para que en el dmbito de su competencia resuelva lo conducente.

DECIMO. Con fundamento en los articulos 72 y 73 del RIAR, la presente Resolucién Administrativa tendra una
vigencia de un afio contada a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos su notificacidn legal, para que
la Promovente inicie las obras y actividades autorizadas y podra ser revalidada hasta por 2 (dos) ocasiones, cada
una porun periodo de un afio, siempre y cuando la Promovente lo solicite con quince dias habiles de anticipacién
al vencimiento del término, exponiendo las razones por las cuales no fue posible su inicio, manifestando si et
Proyecto ha sido modificado y si las caracteristicas del drea de intervencion del Proyecto contindian siendo las
mismas.

Una vez iniciadas las obras y actividades autorizadas dentro del periodo ordenado en el parrafo que antecede y
reportadas ante esta DGEIRA en los términos del numeral 1 de la condicionante 1.1 de la presente, la autorizacion
continuard vigente durante la ejecucién de la preparacidn del sitio, construccidn e instalaciones del Proyecto
hasta por un periodo no mayor a ochenta y nueve meses contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
efectos la notificacién legal de la presente Resolucion Administrativa, de acuerdo con el programa de obra
presentado por la Promovente en la MIAG referido en el CONSIDERANDQ 20, transcurrido este plazo la
Promovente debera informar por escrito a esta DGEIRA, o la autoridad que lo sustituya el estado de avance de la
ejecucion del Proyecto para que determine, de conformidad con la normatividad ambiental aplicable vigente y
requiriendo a la Promovente la informacién adicional que fuera necesaria, si las obras que no hayan sido
concluidas del Proyecto deben someterse a una nueva evaluacidén de impacto ambiental; ampliar el plazo de
ejecucion del Proyecto y en su caso, dictar medidas y/o condicionantes adicionales para el Proyecto, o bien, si se
confirman en todos sus términos las condicionantes establecidas para tal efecto en la presente Resolucién
Administrativa.

UNDECIMO. Si la Promovente no diera inicio al Proyecto en el término establecido en el punto resolutivo
DECIMO de la presente Resolucion Administrativa, la autorizacién otorgada cesard en sus efectos al actualizarse
la hipétesis de la extincién de pleno derecho del acto administrativo establecida en el articulo 29 fraccién Vi de la
LPACM.

DUODECIMO. Con fundamento en el articulo 74 del RIAR, la Promovente deberdn informar a esta DGEIRA en
caso de transferir los derechos y obligaciones contenidas en la presente Resolucion Administrativa, debiendo
anexar a su escrito, el recibo de pago correspondiente y un informe con la descripcion del ava

del Proyecto y del grado de cumplimiento de las medidas y condicionantest é§tq!)lQﬂasl %Emﬁrﬁfp‘ DE

| ,,f, I
Resolucidn Administrativa. %
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Foluo de Ingreso 005675/2024
Expediente: DEIAR-MG-0873/2024
SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/05734/2024
Ciudad de México, 26 de agosto de 2024
Asimismo, debera anexar a la notificacidn referida en el parrafo anterior, en original o mediante copia cotejada,

un escrito pasado ante Fedatario Piblico; en el cual, él o la “contrayente o adquiriente” manifieste ante esta

int—

N /

autoridad que esta en conocimiento de los derechos y obligaciones adquiridos en la Resolucién Administrativa.

DECIMOTERCERO. Esta Resolucidn Administrativa no prejuzga sobre la propiedad o posesion del inmueble
referido objeto del Proyecto, toda vez que se rige bajo los principios de buena fe, legalidad, imparcialidad y
transparencia sefialados en el articulo 5 de la LPACM,

DECIMOCUARTO. Elotorgamiento de la autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental contenida
en la presente Resolucién Administrativa, no exime al Promovente para que tramite y en su caso, obtenga otras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similarés que sean requisito para la ejecucidn, operacién y
mantenimiento del Proyecto, cuando asi |6 consideren otras Leyes y Reglamentos que corresponda aplicar al
Gobierno de la Ciudad de México y/oa las autoridades Federales correspondientes.

DECIMOQUINTO. Esta DGEIRA en ejercicio de su competencia y atribuciones previstas en el articulo 184 del
RIPEAPCM, ante caso fortuito o de fuerza mayor; llegaran a presentarse causas supervenientes de impacto
ambiental no previstas en la'MIAG, determinard de manera fundada y motivada requerir a la Promovente
someter el Proyecto a una nueva evaluacién, requiriéndole la informacién adicional que fuera necesaria.---------

DECIMOSEXTO. Con fundamento en el articulo 35 Bis de la LPACM, se hace de su conocimiento que, el
expediente de mérito se encuentra para su consulta en el archivo de la DEIAR, ubicado en el domicilio citado al
pie de pagina de la presente Resolucién Administrativa, de lunes a viernes en un horario de 9:00 a 13:30 horas.

DECIMOSEPTIMO. De conformidad con los articulos 220 de la LAPTCM con relacién al articulo 7 fraccién 111,108,
109y 110 de la LPACM, para garantizar el acceso a la imparticién de justicia, se le hace saber a la Promovente
que podran interponer ante el superior jerdrquico de esta Autoridad el recurso de inconformidad en un término
de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos su notificacién, y/o
impugnar en el mismo término de quince dias habiles, la presente Resolucién Administrativa ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México mediante juicio de nulidad.

DECIMOCTAVO., Con fundamento en el articulo 5 de la LPACM de aplicacién supletoria a la LAPTCM, para la
emisién de la presente Resolucidon Administrativa, esta DGEIRA se rigié bajo los principios de simplificacién,
agilidad, informacién, precisién, legalidad, transparencia, imparcialidad y buena fe.

DECIMONOVENO. Con fundamento en los articulos 9 y 10 fraccién | de la LPACM la presente Resolucmn
Administrativa empezard a surtir efectos a partir del dia de su emisién.

1
[ |

V.

_\._‘.._

VIGESIMO. Con fundamento en los articulos 78 fraccién | inciso ¢ y 82 fraccién | de la LPAC "n gsReEaTAR’A DEL

4 » - - 4 3 Goi'fﬁ
presente Resolucion Administrativa a la Promovente, a través de la persona autoriza afpm;:tgi‘efecto ----J-Q-AMBfEM_IE

VIGESIMO PRIMERO. Tirnese copia certificada de la presente Resolucién Admi |strat%EG‘CMNcGENERAL
General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental (DGIVA), para que en el ambito de su co rEW{ﬂA@’@N«DEIVPACTO

YREGULACIH

ACENTO SOCIAL

Rio de la Plata No. 48, Piso 1, Col. Cuauhtémoc, '
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Pagina 69 de 70 Y DE DERECHOS




[__—; =7 20 SECRETAPRIA DEL MEDIO AMBIENTE
.;\;;_w’_‘z: ; - CNERAL DE Ed UACION DE IMPACT
Ak d w GOBIERNO DE LA DiRECXCIGN gthA RE:-E:\/ALUaC ON DE IMPACTO
\PeATS o] o CIUDAD DE MEXICO Y REGULACION AMBIEMTAL
R 6 DIRECCIGH DE EVALUACION DE APACTCQ

~= o AMEIEHTAL Y RIESGO

™ 2624

=/ Felipe Carrillo
\A\ PUERTO

X4 BENEMERITO DEL PACLATARIADA,
% REVOLUCIONARIS ¥ DEFINSOR

Folio de ingreso: 005675/2024
Expediente: DEIAR-MG-0873/2024
SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/05734/2024
Ciudad de México, 26 de agosto de 2024

sus atribuciones realice las acciones de inspeccidn y vigilancia ambiental del cumplimiento de todas y cada una
¢ lecidas en esta autorizacion.

de las medidas de prevencidn, mitigaciéon y compensaci

VIGESIMO SEGUNDO. La Promovente deb
actividades del Proyecto dentrd, de los diezfiias habiles posteripres a que suceda dicho supuesto, para que en
el ejercicio de sus funciones la

informar por|escrito a la DGIVA el inicio de las obras y

seguimiento dado a las obligacio mgverte en matgria de impacto ambiental.
Asi lo resuelve y firma Julio Césdr\iarcia al de Evaluacién de Impacto y Regulacion
Ambiental. o
T — .
g Qﬂ r k—‘
PR Jy | SECRETARiA DEL
Gainzecs | MEDIO AMBIENTE
DIRECCION GENERA
Dyf EVALUACION DE IvpacTo
REGULACION AMBIENTAL
C.c.c.e.p.: Dr. Toméds C speccidn y Vigilancia Ambiental. Para su conocimienta y efectos procedentes
Jose ManuelVargas H Director de Evaluacién de Impacto Ambiental y Riesgo. Para su conocimiento,

= gutlar. Subdirectora de Evaluacién y Seguimiento. Para su conocimiento.
Lic. José Roberto i azquez. Subdirector de Asuntos Juridicos y Atencién a Organos de Control. Para su conocimiento.
Ing. Adridn AcostZepeffa. Jefe de Unidad Departamental de Infraestructura Mayor. Para su conocimiento.

Referencias DGEIRA: 007973/2024, 00885/2024
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