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CIUDAD D mEwico

Ciudad de México, a 13 de octubre de 2016
SEDUVI/DGDU/A-POL/061/2016

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE
ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION‘PRNADO, EN EL PREDIO UBICADO EN LA
CALLE LAGO ALBERTO NUMERO 300, COLONIA ANAHUAC | SECCION, DELEGACION MIGUEL
HIDALGO.

VISTAS las constancias que integran el expediente administrativo en que se actua; con fundamento en
lo dispuesto por los articulos 57, 87 fraccion | y 88 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, se procede a resolver el presente asunto conforme a los siguientes:

RESULTANDOS

1. Con fecha 23 de septiembre de 2015, el ciudadano Gerardo Gonzalo Moreno Corral, en su calidad
de Apoderado Legal de Promociones y Servicios Polanco, S.A. de C.V.. presenté solicitud para la
constitucion de un Poligono de Actuacién, mediante el formato TSEDUVI-CGDAU_CPA, a través del
Area de Atencion Ciudadana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, la cual se registré con
numero de Folio 67420-61MOGE15.

2. Para acreditar la propiedad del predio antes indicado, el interesado presenté la Escritura nGmero
127,920, de fecha 8 de julio de 2015, expedida por el Licenciado José Angel Villalobos Magana, Titular
de la Notaria numero 9 del Distrito Federal, donde se hace constar la fusién de predios que otorga
“Promociones y Servicios Polanco”, Sociedad Anénima de Capital Variable.

3. Para acreditar la personalidad de su mandante. el interesado presenté la Escritura numero 114,869,
de fecha 9 de julio de 2008, expedida por el Licenciado José Angel Villalobos Magana, Titular de |a
Notaria nimero 9 del Distrito Federal. en |a cual se hace constar la constitucién de Promociones y
Servicios Polanco, S.A. de C.V., inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de!
Distrito Federal bajo el Folio Mercantil numero 0387023.

4. Para acreditar su personeria, el promovente presenté Escritura Pdbica numero 28,467 de fecha 15
de mayo de 2014, expedida por el Licenciado Pedro Bernardo-Barrera Cristiani, Notario Publico de a
Notaria numero 82 del Distrito Federal, en donde se hace constar el Poder General que otorga
Promociones y Servicios Polanco, S.A. de C.V. a favor de Gerardo Gonzalo Moreno Corral.

5. Credencial para Votar. expedida por el entonces Instituto Federal Electoral, con numero OCR

6. Constancia de Alineamiento y/0 Numero Oficial, folio 741/2015, de fecha 20 de agosto de 2015, para
el predio ubicado en la calle Lago Alberto nimero 300. Colonia Anahuac | Seccion, Delegacion Miguel
Hidalgo.

7. Certificados de Zonificaciémpara Usos del Suelo Permitidos, con numeros de folio VIJO4539308 de
fecha 25 de julio de 2008 para el predio ubicado en calle Lago Alberto numerc 282, Colonia Anahuac,
Delegacién Miguel Hidalge, y folio FERO4793708 de fecha 6 de agosto de 2008, para el predic ubicado
en calle Lago Alberto numero 300, Colonia Anahuac | Secciodn, Delega_cmn Miguel Hidalgo.

8. Certificado unico de Zonificacién de Usos del Suelo. con numero de folio 32731-151ZEGO15 de

fecha 21 de mayo de 2015, ’

9~ Memoria Descriptiva del proyecto de Paligono de Actuacion, con res ume;- general de areas, croquis

v cortes esquematicos -

10. Reporte Fotograficc consistente en 24 fotografias v 42 larcuilios ‘ctoarafices del predic y del are:
- o i }W‘!‘*
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de estudio, en donde se aprecian las alturas de las construcciones colindantes y de la acera contraria.

11. Estudio Técnico Urbano iuiinli iii iﬂo en Desarrollo Urbano_

12. Dictamen por el que se aprueba la Solicitud de Constitucién del Poligono de Actuacién, mediante el
Sistema de Actuacién Privado, para los predios ubicados en la calle Lago Alberto nimeros 282 y 300,
Colonia Anahuac | Seccién, en la Delegacion Miguel Hidalgo de fecha 6 de noviembre de 2009,

13. Dictamen para la Modificacién del Poligono de Actuacion Autorizado con fecha 6 de noviembre de
2009, mediante el Sistema de Actuacién Privado, para los predios ubicados en la cdile Lago Alberto
numeros 282 y 300, Colonia Andhuac | Seccién, en la Delegacién Miguel Hidalgo, registrado bajo el
numero de folio  16955-118MOJO11, de fecha 26 de abril de 2011,

14. Dictamen de Impacto Urbano para los predios ubicados en calle Lago Alberto niumeros 282 y 300,
Colonia Anahuac | Seccion, Delegacién Miguel Hidalgo, con numero de oficio 101/1036
DGAU.12/DEIU/009/2012 de fecha 13 de abril de 2012.

15. Manifestacién de Construccién Tipo C, con nimero de folio RMH-C-03-12 de fecha 12 de junio de
2012, vigente hasta el 12 de junio de 2015, para los predios ubicados en calle Lago Alberto nimeros
282y 300, Colonia Anahuac | Seccién, Delegacion Miguel Hidalgo.

16. Registro de Manifestacion de Construccién Tipo C, para la ampliaciéon (etapa 2), con numero de
folio RMH-C-016-2014 de fecha 12 de diciembre de 2014, vigente hasta el 12 de diciembre de 2017
para los predios ubicados en calle Lago Alberto numeros 282 y 300, Colonia Anahuac | Seccion,
Delegacion Miguel Hidalgo.

17. Licencia de Fusién autorizada por la Delegacion Miguel Hidalgo de fecha 4 de febrero de 2015, con
numero de folio 28/2014 y nimero DGOPDU/DDU/SL/US/FUS003/2015.

18. Registro de Manifestacion de Construccién Tipo C, para la ampliacion (fase 2), con nimero de folio
RMH-C-008-2015 de fecha 9 de septiembre de 2015, vigente al 9 de septiembre de 2018, para el
predio ubicado en calle Lago Alberto numero 300, Colonia Anahuac | Seccion, Delegacion Miguel
Hidalgo. -

19. Mediante oficio SEDUVI/DGDU/DIDU/3290/2016. de fecha 08 de julio de 2016, se previno al
interesado. debido a que su solicitud no contenia toda la informacién necesaria y omitid diversos
requisitos para el tramite en cuestion.

20. Mediante escrito presentado a través del Area de Atencion Ciudadana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 7 de septiembre de 2016, el interesado desahogo la
prevencion, con diversas manifestaciones en torno a lo solicitado y exhibiendo los siguientes
documentos:

a) “Oficio SEDUVI/DGAU/15098/2016 de fecha 8 de juiio de 2016, suscrito por el Arquitecto
Fernando Méndez Bernal, Director General de Administracién Urbana de esta Secretaria, en el
cual se indica que los Certificados de Zonificacion para Usos del Suelo Permitidos con numeros
de folio VIJO4539308 de fecha 25 de julic de 2008 para el predio ubicado en calle Lago Alberto
numero 282, Colonia Anadhuac | Seccion, Delegacion Miguel Hidalgo, y folio FERO4793708 de
fecha 6 de agosto de 2008, parza o predio ubicado en calle Lago Alberto numero 300, Colonia
Anahuac | Seccion. Delegacion Miguel Hidalgo, son administrativa y legalmente validos y
vigentes, para los efectos legales para los cuales fueron requeridos.

b) Copia certificada de la Escritura numero 127.920 de fecha 8 de julio de 2015, expedida por el
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Licenciado José Angel Villalobos Magana, titular de la notaria nimero 9 del Distrito Federal,
donde se hace constar la fusién de los predios ubicados en calle Lago Alberto Nimeros 282 y
300, Colonia Anahuac | Seccion, Delegacion Miguel Hidalgo, inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y Comercio bajo los folios reales 569092 auxiliar 1y 2, 1406602 y 1406602 auxiliar
1 al 3, 1406609, 1406610,1406602 auxiliar 1 y 1406609 auxiliar 1 al 469,

c) Memoria descriptiva que incluye cuadro de areas de las edificaciones.

21. La Direccién de Instrumentos para el Desarrollo Urbano, verificé que la solicitud reuniera los
requisitos necesarios y que se cumpliera con el procedimiento administrativo establecido en los
articulos 76 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 107 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Con base en lo anterior y

CONSIDERANDO

I. Que el suscrito Arq. Felipe de Jesus Gutiérrez Gutiérrez, Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda,
€S competente para emitir Acuerdo sobre la solicitud para la Constitucién del Poligono de Actuacion,
indicada en el resultando 1, de conformidad con lo sefalado por los articulos 122 Apartado C, Base
Segunda, fraccién i, inciso a) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1°, 12
fracciones I, IV, V y viI y 87, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1°, 2° parrafo segundo, 3°
fracciones | y VIIl, 5%, 7°, 15 fraccién 11,17, 24 fracciones | y XX, de la Ley Organica de la Administracién
Publica del Distrito Federal; 1°, 2° fraccidn Il, 3° fraccién XXII, 4° fraccion Ill, 7° fracciones | y XXIX, 76
fraccion |, 78 y 87 fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 1°, 2° fracciones |, Ii,

V, VL VL X, X1, XX, XXIV, 3°, 5°, 6° fracciones LALINL IV, VI VIL VL IX y X, 79 fracciones LIy
IV, 30, 32, 34, 87 fraccion | y B8, de Ia Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; y 1086,
107, fracciones I, I, Nl y IV, 109, 111, 113, 114 y 116 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal.

ll. Que la Direccién General de Desarrollo Urbano, Dictaminé Procedente la Constitucién del Poligono
de Actuacion, mediante Dictamen con numero SEDUVI/DGDU/D-POL/052/2016 de fecha 13 de
octubre de 2016, presentado por el ciudadano Gerardo Gonzalo Moreno Corral, en su calidad de
Apoderado Legal de Promaociones y Servicios Polanco, S.A. de C.V.. registrado con numero de Folio
67420-61MOGE15, para el predio ubicado en la Calle Lago Alberto nimero 300, Colonia Anzhuac |
Seccién, Delegacion Miguel Hidaigo, con una superficie de terreno de 27.702.88 m2.

Para lo anterior se consider6 la relocalizacion de los usos del suelo, sin variar las disposiciones del
Programa Delegacional de Desarroilo Urbano para Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal los dias 7 y 10 de abril de 1997, conforme a la Zonificacion HM 22/50 (Habitacional
Mixto, 22 niveles maximos de construccion, 50% minimo de area libre y Densidad “Z": el nimero de

. Que conforme el anteproyecto presentado, se pretende llevar a cabo la construccidn de una obra
consistente en un conjunto de 6 torres con~zonificacién Habitacional Mixto: 2 de ellas, ya construidas,
por lo que para efectos de este dictamen, seran denominadas como torre 1 y torre 2, las cuales
cuentan con un tétal de 36 niveles (PB + 35 niveles) cada una; las torres 3 y 4 contaran con ‘un total de
37 niveles (PB + 36 niveles)cada una, latorre 5 que contara con 39 niveles y azotea (PB. + 38 niveles y
azotea) y la torrg 6 que contara con 20 niveles (PB.+ 19 niveles) . dichas torres compartirdaa en el nivel
Planta Baja y Primer Nivel. un basamento para uso comercial.

Constituyendo asi un complejo con una sucerficie 10tal de construccicn ge 515.669.65 m? de los
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cuales 304,731.68 m? se encontraran sobre nivel de banqueta con zonificacion Habitacional Mixto, y
bajo nivel de banqueta se encontraran 11 sétanos destinados para uso de estacionamiento en una
superficie de 210,937.97 m?; el conjunto tendra una superficie maxima de desplante de 12,023.91 m? y
un area libre minima de 15,678.97 m?.

A peticion del interesad e a la justificacion técnica del Perito en Desarrollo Urbano I
ﬂ:on numero de Registro [ se libera la altura maxima de

entrepiso, de 3.60 metros para uso habitacional y 4.50 metros para otros usos, en las torres 3 al 6

exclusivamente para el area del lobby de cada torre, el basamento para uso comercial, las amenidades

para uso habitacional, accesos, cuartos de maquinas y terrazas al exterior, espacios que por su

funcionamiento y capacidad de usuarios, requieren mayor altura, debido a las-instalaciones y servicios

propios del edificio, logrando con ello comodidad e iluminacién asi como un mejor diseno

arquitecténico, que le dé a las fachadas movimiento, visién, caracter y fuerza; ademas de que se

contaran con diversas ingenierias, Que para las instalaciones de cada nivel requerira cada edificio,

optimizando la correcta operacién y eficiencia de dichos espacios.

IV. Que el Sistema de Actuacién del Poligono solicitado es Privado, toda vez que tiene por abjeto la
gestion y ejecucion de obras y proyectos especificos en el poligono conformado por el predio en
estudio, asumiendo el propietario todos los beneficios y cargas, para cumplir estrictamente con sus
fines, en beneficio del desarrollo urbano de la Ciudad de México.

V. Que de la revisién del Estudio Técnico Urbano se aprecia que la relocalizacién consiste en disminuir
el area de desplante de 13,851.44 m? a 12.023.91 m*, lo cual se traduce en aumentar el area libre para
llegar a 15,678.97 m?, relocalizando 106,150.61 m? de potencial de desarrollo de los primeros 22
niveles hacia los niveles 23 al 40, manteniendo en todo momento los 304,731.68 m? de potencial de
desarrollo establecidos en la zonificacion.

VL. Del cumulo documental se aprecian las Siguientes condiciones que se deberan cumplir, al
desarrollar el proyectc que se ajuste a la Constitucién del Poligono de Actuacién, apercibiendo a los
interesados que en caso contrario sera sancionado conforme a la normatividad aplicable:

1. Respetar los Usos del Suelo sorrespondientes a la zonificacion HM (Habitacional Mixto),
indicados en los Certificados de Zonificacion para Usos del Suelo Permitidos, con numero de
folio VIJO4539308 de fecha 25 de julio de 2008, para el predio ubicado en calle Lago Alberto
numero 282, Colonia Anahuac | Seccion, Delegacion Miguel Hidalgo y numero de folio
FERO4793708 de fecha 6 de agosto de 2008, para el predio ubicado en calle Lago Alberto
numero 300, Colonia Andhuac | Seccidn, Delegacion Miguel Hidalgo, de acuerdo al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal los dias 7 y 10 de abril de 1997.

2. Cumplir con lo establecido en la Norma General de Ordenacién numero 10 y 11 publicagas en
la Gaceta Oficial del Distritp Federal el 8 de abril de 2005. =

3. Cumplir las Normas Generales de Ordenacién No. 4. 8 y 19 cdel Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano vigente para Migue! Hidalgo.

4. Cumplir con la restriccion de 7.5 metros sobre Calzada General Marinado Escobedo,
establecida por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbane vigente para Miguel Hidalgo.

Con base en las anteriores consideraciones, se emite el siguiente;
/

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO
DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, EN EL PREDIO UBICADO
EN LA CALLE LAGO ALBERTO NUMERO 300, COLONIA ANAHUAC | SECCION, DELEGACION
MIGUEL HIDALGO.
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PRIMERO. Se deja sin efectos el Acuerdo por el que se aprueba la Constitucion del Poligono de
Actuacién, mediante el Sistema de Actuacién Privado, de fecha 6 de noviembre de 2009, asi como el
Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la modificacién del Poligono de Actuacion autorizado
con fecha 6 de noviembre de 2009, mediante el Sistema de Actuaciéon Privado, registrado con el
numero de folio 16955-118M0J0O1 1, de fecha 26 de abril de 2011, para los predios ubicados en la calle
Lago Alberto nimeros 282 y 300, Colonia Anghuac | Seccion, Delegacion Miguel Hidalgo.

SEGUNDO. SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, conforme a lo
establecido en el Dictamen nimero SEDUVI/DGDU/D=POL/052/2016 de fecha 13 de octubre de 20186,
que forma parte integrante del presente Acuerdo, bajo el Sistema de Actuacién Privado., delimitado por
el predio ubicado en la calle Lago Alberto nimero 300, Colonia Anahuac | Seccion, Delegacion
Miguel Hidalgo, conforme a lo establecido en los considerandos NI, I, IV y V con los siguientes
nuevos lineamientos:

Area libre | Area Maxima
Predio Zonificacién Niveles | minima | deDesplante | SUP-Max.Const.| .
) m m m?
Lago Alberto 4 s 3
e Habitacional Mixto J Hasta 39 | 1567897 12,02391 | 304,731 68 SNE z

! Respetar los Usos del Suelo correspondientes a la zonificacion HM (Habitacional Mixto), indicados en los
Centificados de Zonificacién para Usos del Suelo Permitidos, con numero de folio VIJO4539308 de techa 25 de
julio de 2008, para el predio ubicado en calle Lago Alberto numero 282, Colonia Anahuac | Seccion, Delegacion
Miguel Hidalgo y nimero de folio FERO4793708 de fecha 6 de agosto de 2008, para el predio ubicado en calle
Lago Alberto nimero 300, Colonia Anahuac | Seccién, Delegacion Miguel Higalgo, de acuerdo al Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano para Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal los
dias 7 y 10 de abril de 1997

* En el caso de la literal 2. el numero de viviendas factibles. se calcula dividiendo 1a superficie maxima de
construccién permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto. En todos los
casos la superhicie de la vivienda no podra ser menor a aquella que resulte de aplicar lo establecido en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, sus Normas Técnicas Complementarias y lcs
Programas Delegacionales de Desarroflo Urbano

A peticion del interesado y conforme a la justificacién técnica del Perito en Desarrollo Urbano Ingeniero
Arquiteeto Jaime Bolafios Rojas, con nimero de Registro PDU-0075, se liberata altura maxima de
entrepiso, de 3.60 metros para uso habitacional y 4.50 metros para otros usos, en las torres 3 al 6,
exclusivamente para el area del lobby de cada torre, el basamento para uso comercial, las
amenidades para uso habitacional, accesos, cuartos de magquinas y terrazas al exterior, espacios
que por su funcionamiento y capacidad de usuarios, requieren mayor altura, debido a las instalaciones
y servicios propios del edificio, logrando con ello comodidad e iluminacion asi como un mejor disenc
arquitectonico, que le dé a las fachadas movimiento, visién, caracter y fuerza: ademas de que se
contaran con diversas ingenierias, Que para las instalaciones de cada nivel requerird cada edificio,
optimizando la correcta operacién y eficiencia de dichos espacios.

Los demas espacios, deberan cumplir con 3.60 metros para uso habitacional y 4.50 metros para otros
usos.

TERCERO. Para la ejecucion del Poligono de Actuacion, el propietario debera cumplir todas las
condiciones senaladas en el Considerando VL. -

CUARTO. Girese atento oficio al Registro de los Planes y Programas de Desarrolio Urbano, de esta
Secretaria’ de Desarrollo Urbano y Vivienda, acompanado del comprobante de ;Sago original gue
presente el interesado y copia certificada del presente Acuerdo, con la finalidad de que se lleve a cabo
la inscripcion del mismo, para que suna los efectos legales a que haya lugar. -

QUINTO. EI solicitante de la Constitucion del Poligonc de Actuacion, ejercié los derechos conferidos
en los Ceriiticados de Zonificacion para Usos del Suelc Permitidos. con ndmeros de tolio VIJ0O4539308

= SecrwTaria oe Lesavolic Uekans y Vivierga
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de fecha 25 de julic de 2008 para el predio ubicado en calle Lago Alberto numero 282, Colonia
Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, y folio FERQ4793708 de fecha 6 de agosto de 2008, para el
predio ubicado en calle Lago Alberto nimero 300, Colonia Andhuac | Seccién, Delegacion Miguel
Hidalgo, por lo que una vez inscrito el presente acuerdo en el Registro de los Planes y Programas de
Desarrolio Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, estara vigente hasta 365 dias
posteriores a que se modifique el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo,
publicado el 30 de septiembre de 2008, en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.

SEXTO. El presente Acuerdo, no exime al interesado del cumplimiento de las demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en la materia, por lo que su incumplimiento dara lugar a las
sanciones que las autoridades competentes impongan.

SEPTIMO. Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 7° fraccién I, 108, 109 y 110 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta
con quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de
la presente, para que interponga el recurso de inconformidad correspondiente, debiéndolo dirigir al
superior jerarquico del suscrito, o bien, a su eleccidn, podra intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal
de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.

OCTAVO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE al ciudadano en su
caidad de Apoderaco Legal ve I - =
presente acuerdo en original y otro para que se obre en el expediente y en su oportunidad archivese el
presente asunto como concluido.

ASi LO ACORDO Y FIRMA EL ARQUITECTO FELIPE DE JESUS GUTIERREZ GUTIERREZ, EN SU

CARACTER DE SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
)

— _, ——

Esta hoja es parte integrante del Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la Constitucién del
Poligono de Actuacién, mediante el Sistema de Actuacién Privado, en el predio ubicado en la calle
Lago Alberto nimero 300, Colonia Anahuac | Seccién. Delegacion Miguel Hidalgo.



